REGULAMIN
FUNDUSZU REMONTOWEGO
SIEMIANOWICKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

Podstawa prawna:

Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo spdtdzielcze tekst jednolity Dz. U. nr 188 z 2003 .,
poz. 1848 z p6zniejszymi zmianami,
Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych tekst jednolity Dz. U.
nr 119 22003 r., poz. 1116 z p6zniejszymi zmianami,

Ustawa o gospodarce nieruchomos$ciami tekst jednolity Dz. U. nr 261 z 2004 r., poz.
2603 z pdzniejszymi zmianami,

Ustawa z dnia 18. 05.1964 r. Kodeks Cywilny Dz.U. nr 16 z 1964 r., poz. 93 z
pdzniejszymi zmianami.

Statut Spotdzielni Zatwierdzony postanowieniem Sadu Rejonowego w Katowicach

w dn.24.01.2008r.,

§1

Spoldzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz

obciazaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowiazek $wiadczenia na fundusz

dotyczy cztonkoéw spdidzielni, wiascicieli lokali nie bgdacych cztonkami spoétdzielni oraz

0sOb nie bedacych cztonkami spéidzielni, ktérym przystuguja spoéidzielcze wihasnosciowe

prawa do lokali mieszkalnych. a takze najemcow lokali mieszkalnych.

§2

Fundusz remontowy sklada si¢ z trzech czgéci, tworzonych w celu zaspokojenia réznych

potrzeb:

. Fundusz remontowy podstawowy - przeznaczony na finansowanie remontoOw zasobow

mieszkaniowych,



2. Fundusz remontowy celowy - przeznaczony na finansowanie: docieplen budynkow,

remontéw elewacji, stropodachow, stropéw piwnic, renowacji elewacji, wymiany
okien w klatkach schodowych, i pokry¢ dachowych, zmian sposobu przygotowywania
c.w.u. oraz c.o. i sposobu wentylacji budynkéw stanowiacych zasoby mieszkaniowe,

Fundusz na remont kapitalny dzwigdw w zasobach mieszkaniowych.

§3

Tworzenie funduszu remontowego

1.

Fundusz remontowy podstawowy powstaje poprzez:

a. wplaty cztonkéw spotdzielni, wilascicieli lokali nie bedacych cztonkami

spotdzielni oraz osob nie bedacych cztonkami spoétdzielni, ktorym przystuguja
spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali mieszkalnych a takZze najemcow
lokali mieszkalnych, w optatach czynszowych miesigcznie w wysokos$ci
ustalonej przez Rade Nadzorcza Siemianowickiej Spotdzielni Mieszkaniowej,
wptaty kwot od wykonawcoéw robot remontowych z tytulu kar umownych za
zwloke przy wykonywaniu robot remontowych i odszkodowan za wady
1 usterki,

doptaty w ramach wspoétfinansowania przez cztonkow spotdzielni, wlascicieli
lokali nie bedacych cztonkami spotdzielni, osob nie bedacych cztonkami
spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wilasnosciowe prawa do lokali
mieszkalnych a takze najemcoOw lokali mieszkalnych, remontéw nie
nalezacych wytacznie do obowiazkow Spoétdzielni,

nadwyzke $srodkow ponad warto$¢ rynkowa, uzyskana podczas przetargu
o ustanowienie prawa odrgbnej wlasnosci lokalu na podstawie decyzji Zarzadu
Spotdzielni,

srodki otrzymane od firm ubezpieczeniowych za szkody powstale
w oznaczonej nieruchomosci, ktorych koszt likwidacji stanowit wydatki
z funduszu remontowego,

doptaty czionkow spoidzielni, wiascicieli lokali nie begdacych cztonkami
spotdzielni, oséb nie bedacych cztonkami spotdzielni, ktérym przystuguja
spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali mieszkalnych a takze najemcow
lokali mieszkalnych, wynikajace z partycypacji tych osoéb w kosztach wymiany

okien.



2. Fundusz remontowy celowy - przeznaczony na finansowanie: docieplen budynkéw,
remontéw elewacji, stropodachow, stropéw piwnic, renowacji elewacji, wymiany
okien w klatkach schodowych, i pokry¢ dachowych, zmian sposobu przygotowywania
c.w.u. oraz c.o. i sposobu wentylacji budynkéw stanowiacych zasoby mieszkaniowe
powstaje poprzez:

a. wplaty cztonkéw spotdzielni, wilascicieli lokali nie bedacych cztonkami
spotdzielni oraz osob nie bedacych cztonkami spoétdzielni, ktorym przystuguja
spotdzielcze wlasno$ciowe prawa do lokali mieszkalnych a takZze najemcow
lokali mieszkalnych, w optatach czynszowych miesigcznie w wysokos$ci
ustalonej przez Rade Nadzorcza Siemianowickiej Spotdzielni Mieszkaniowej,

b. wptaty kwot od wykonawcoéw robot remontowych z tytulu kar umownych za
zwloke przy wykonywaniu robot remontowych i odszkodowan za wady
1 usterki,

c. doptaty w ramach wspoétfinansowania przez cztonkow spotdzielni, wlascicieli
lokali nie bedacych cztonkami spoldzielni, osob nie bedacych cztonkami
spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wilasnosciowe prawa do lokali
mieszkalnych a takze najemcoOw lokali mieszkalnych, remontéw nie
nalezacych wytacznie do obowiazkow Spoéidzielni,

d. uzyskane $rodki wynikajace z korekty dotychczasowej mocy zamawianej do
celow centralnego ogrzewania,

e. nadwyzke srodkow ponad warto$¢ rynkowa, uzyskana podczas przetargu
o ustanowienie prawa odrgbnej wlasnos$ci lokalu na podstawie decyzji Zarzadu
Spotdzielni,

f. $rodki otrzymane od firm ubezpieczeniowych za szkody powstale
w oznaczonej nieruchomosci, ktorych koszt likwidacji stanowit wydatki
z funduszu remontowego.

3. Fundusz na remont kapitalny dzwigdw w zasobach mieszkaniowych powstaje
poprzez:

a. wplaty czlonkow spotdzielni, wiascicieli lokali nie bedacych czlonkami
spotdzielni oraz osob nie bedacych cztonkami spétdzielni, ktorym przystuguja
spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali mieszkalnych a takze najemcoéw
lokali mieszkalnych, w optatach czynszowych miesigcznie w wysokos$ci

ustalonej przez Rade Nadzorcza Siemianowickiej Spotdzielni Mieszkaniowej,



l.

b. wplaty kwot od wykonawcow robot remontowych z tytulu kar umownych za
zwloke przy wykonywaniu robot remontowych i odszkodowan za wady
1 usterki,

c. doptlaty w ramach wspotfinansowania przez cztonkdéw spotdzielni, wiascicieli
lokali nie begdacych cztonkami spéidzielni, oséb nie bedacych cztonkami
spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali
mieszkalnych a takze najemcéw lokali mieszkalnych, remontow nie
nalezacych wytacznie do obowiazkow Spotdzielni,

d. nadwyzk¢ $rodkéw ponad warto$¢ rynkowa, uzyskana podczas przetargu
o ustanowienie prawa odrgbnej wlasnosci lokalu na podstawie decyzji Zarzadu
Spotdzielni,

e. $rodki otrzymane od firm ubezpieczeniowych za szkody powstale
w oznaczonej nieruchomosci, ktorych koszt likwidacji stanowit wydatki

z funduszu remontowego.

§ 4

Decyzje w sprawie wydatkowania $rodkéw funduszu podstawowego w zakresie
sfinansowania remontéw biezacych na wniosek Kierownika Administracji po
uzgodnieniu z Radami Osiedli w ramach zatwierdzonych przez Radg Nadzorcza
planéw remontowych opracowanych na podstawie przegladow okresowych i analizy

finansowej podejmuje Zarzad.

. Decyzje w sprawie wydatkowania $rodkow Funduszu remontowego celowego,

przeznaczonego na finansowanie: docieplen budynkow, remontéw elewacii,
stropodachow, stropow piwnic, renowacji elewacji, wymiany okien w klatkach
schodowych, 1 pokry¢ dachowych, zmian sposobu przygotowywania c.w.u. oraz c.o.
1 sposobu wentylacji budynkow stanowiacych zasoby mieszkaniowe, oraz Funduszu
na remont kapitalny dzwigéw w zasobach mieszkaniowych - podejmuje Zarzad
Spotdzielni na podstawie planu rzeczowo-finansowego zatwierdzonego przez Rade

Nadzorcza.



§5

Ustalanie wysokos$ci optat na fundusz remontowy

1.

Zarzad Spoéldzielni prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje wpltywow
1 wydatkoéw funduszu remontowego tych nieruchomosci.
Podstawa do ustalenia optat na fundusz remontowy Siemianowickiej Spoidzielni
Mieszkaniowej jest roczny plan gospodarczy Spotdzielni. Obejmuje on roczny plan
rzeczowo-finansowy gospodarki remontowej zasobow mieszkaniowych w skali calej
Spoldzielni, poszczegdlnych osiedli oraz pojedynczych nieruchomosci.
Optata wnoszona przez cztonkow spotdzielni, wiascicieli lokali nie bedacych
cztonkami spoétdzielni oraz osdb nie bedacych czlonkami spotdzielni, ktérym
przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali a takze najemcéw lokali
mieszkalnych ustalana jest w przeliczeniu na m* powierzchni lokali mieszkalnych
przez Radg¢ Nadzorcza zgodnie z postanowieniami statutu i uchwatami Walnego
Zgromadzenia.
Wynik na funduszu remontowym oznaczonych nieruchomos$ci przechodzi na rok
nastepny.

§6

Spoldzielnia moze na koszt uzytkownika lokalu wykonaé drobne ustugi dotyczace napraw

bedacych w zakresie obowiazkow uzytkownika na podstawie zlecenia na roboty lub odrgbne;j

umowy. Zaplata za te remonty nie zasila funduszu remontowego.

§7

Pomoc finansowa dla poszczego6lnych nieruchomosci przy realizacji plandéw remontowych

1.

Dopuszcza si¢ na koniec roku obrotowego, na podstawie decyzji Zarzadu,
przesunigcie nadwyzki §rodkéw na eksploatacji na pokrycie zalegto$ci na Funduszu
Remontowym nieruchomosci.

Dopuszcza si¢ w uzasadnionych przypadkach, uwzglednionych w rocznych planach
remontowych zatwierdzonych przez Rade Nadzorcza, mozliwos¢ zaciagania kredytow
bankowych (za zgoda Walnego Zgromadzenia) dla szybszej realizacji

dhlugoterminowych planéw remontowych. Sptata kredytow zaciagnigtych na realizacj¢



remontdéw oraz odsetek od tych kredytow obciazone zostang nieruchomosci na remont,
ktorych zaciagnigty zostat kredyt.

3. Dopuszcza si¢ w uzasadnionych przypadkach mozliwos$¢ okresowego uzupetnienia
funduszy remontowych poszczegodlnych nieruchomosci, stanowiacych zwrotng pomoc
finansowa, poprzez przejSciowe wykorzystanie S$rodkow finansowych innych
nieruchomosci na rzecz nieruchomosci, w ktérej brak jest mozliwosci zbilansowania
potrzeb remontowych.

4. W przypadku podjecia przez Rade Nadzorcza uchwaly w zakresie strategii
remontowe] dla catej Spotdzielni dopuszcza sig¢ mozliwo$¢ zasilania prac
remontowych danej nieruchomosci §rodkami pochodzacymi z innych nieruchomosci
w formie zwrotnej pomocy finansowe;.

5. Wysokos¢ zwrotnej pomocy finansowej, uzyskanej przez poszczeg6élne nieruchomosci
podlega zwrotowi w kolejnych latach.

6. W przypadku podziatu, wyodrgbnienia nieruchomo$ci z zasobow Spoéidzielni,
utworzenia Wspolnoty zadluzenie z tytulu zaciagnigtego kredytu wraz z odsetkami
oraz zwrotna pomoc finansowa, pochodzaca z innych nieruchomos$ci, podlega
zwrotowi przez czitonkéw spotdzielni, wiascicieli lokali nie bedacych cztonkami
spoldzielni oraz osob nie bedacych czionkami spotdzielni, ktorym przystuguja
spotdzielcze wilasnosciowe prawa do lokali a takze najemcow lokali, na potrzeby

nieruchomosci ktdrych zaciagnigta byta pomoc.

§8

Prawa i obowiazki w zakresie tworzenia i wydatkowana funduszu remontowego dotycza
w jednakowym zakresie: cztonkéw spotdzielni, wiascicieli lokali nie bedacych czionkami
spotdzielni oraz oso6b nie bedacych czlonkami spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali a takze najemcow lokali.

Regulamin wchodzi w zycie w dacie podjgcia.

Powyzszy Regulamin zatwierdzono

Uchwatg Rady Nadzorczej
Siemianowickiej Spotdzielni
Mieszkaniowej w dniu 01.XI1.2008r

Uchwata Nr 61/ 2008






