REGULAMIN

rozliczen finansowych Siemianowickiej Spotdzielni Mieszkaniowej w

Siemianowicach $I. z tytutu wkitadéw mieszkaniowych i budowlanych

Regulamin opracowany zostat w oparciu o:

ustawe z dnia 16.09.1982 r. prawo spoéldzielcze (tekst jednolity Dz. U. nr 188
poz. 1848 z 2003r)

ustawe z dnia 15.12.2000 r. o spoétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. nr 119
poz. 1116 z 2003r.)

ustawe z dnia 04.06.1994 r. o wilasnosci lokali (tekst jednolity Dz. U. nr 80 poz.
903 z 2000r.)

ustawe z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz.
U. nr 46 poz. 543 z 2000 r.)

ustawe z dnia 30.11.1995 r. o pomocy panstwa w sptacie niektorych kredytow
mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom
wyptaconych premii gwarancyjnych (Dz. U. nr 5 poz. 32 zm. Dz. U. 240 poz.
2058 z 2002 r.)

ustawe z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. nr 71 poz. 733 z 2001 r. z

poOzniejszymi zmianami)

Statut Siemianowickiej Spétdzielni Mieszkaniowej zarejestrowany na podstawie

postanowienia Saqdu Rejonowego w Katowicach dnia 21.01.2003 r.



1. Postanowienia ogdlne

Regulamin niniejszy okresla zasady rozliczen z tytulu wkitadoéw mieszkaniowych

i budowlanych w zwigzku z:

1) wygasnieciem spétdzielczego prawa do lokalu,

2) ustanowieniem nowego tytulu prawnego do Ilokalu przekazanego do

dyspozycji Spotdzielni,

3) przeksztatceniem tytutu prawnego do lokalu.

Zasady ustalania wysokosci wkltadoéw mieszkaniowych i budowlanych w nowo
wybudowanych domach okres$li zawierana umowa zgodna z aktualnie

obowiazujacymi uregulowaniami prawnymi.

Wktadem mieszkaniowym zwigzanym ze spétdzielczym lokatorskim prawem do
mieszkania jest réznica miedzy pelnymi kosztami budowy lokalu a pomoca
publiczna na pokrycie czesci kosztow budowy danego lokalu. Procentowo
wyrazong dla danego Ilokalu proporcje miedzy wkiladem mieszkaniowym
a pomoca publiczna ustala sie na podstawie ostatecznego rozliczenia z bankiem
kosztow budowy danego budynku. W okresie uzytkowania lokalu wyrazony
procentowo udzial wkiadu mieszkaniowego w wartosci lokalu jest korygowany
z tytulu uzupeilniajacych wptat na wkiad mieszkaniowy zwiazanych

z przebudowa lub modernizacja budynku.

Wkiad budowlany zwigzany ze spétdzielczym wlasnosciowym prawem do lokalu
lub odrebna wilasnoscia lokalu réwna sie pelnym kosztom budowy lokalu lub

zaktualizowanej rynkowej wartosci lokalu.



Rozliczenia, o ktérych mowa w ust. 1.1., s3 dokonywane z uwzglednieniem
rynkowej wartosci danego lokalu, okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego
z zastrzezeniem przepiséw ust. 2.5.,3.1,,3.3.,3.4.,3.5.,4.1. Koszt wyceny obciaza
osobe uprawniong do zwrotu wkiadu lub osobe wnioskujaca przeksztatcenie
tytutu prawnego do lokalu. Wycena dokonana przez rzeczoznawce majatkowego
moze by¢ zakwestionowana tylko w trybie okreslonym przepisami ustawy

o gospodarce nieruchomosciami.

W przypadku, gdy zasiedlenie lokalu jest dokonywane w trybie przetargu
organizowanego przez Spoldzielnie cena wywotawcza jest wartos¢ okreslona

przez rzeczoznawce majatkowego.

Z kwoty wkiadu wyplaconej osobie uprawnionej Spoldzielnia potraca
amortyzacje urzadzen techniczno - sanitarnych mieszkania oraz wszystkie

swoje naleznosci.

Oplaty nalezne za dany lokal za okres miedzy data jego oproéznienia przez
dotychczasowego uzytkownika a data postawienia tego lokalu do dyspozycji

nowego uzytkownika obciazaja wynik finansowy Spotdzielni.

2. Rozliczenia zwigzane z wygasnieciem spoétdzielczego prawa do lokalu.

2.1. Warunkiem dokonania rozliczenia z tytulu wkladu w zwigzku =z
wygasnieciem spotdzielczego prawa do lokalu jest oproéznienie lokalu,
wymeldowanie o0s6b zameldowanych w tym lokalu i przekazanie kluczy

Spétdzielni.



2.2. Rozliczenia z tytulu wkladu w zwiazku z wygasnieciem spodidzielczego
prawa do lokalu dokonuje sie wedlug zasad prawnych i relacji cenowych
obowiazujacych w dniu wygasniecia prawa do lokalu. Zasady okreslone w ust.
2.3, 2.4., 2.5. stosuje sie do rozliczen zwigzanych z prawami do lokali
wygastymi po wejsciu
w zycie Ustawy z 15 grudnia 2000 r. o spoétdzielniach mieszkaniowych, tj. po 23
kwietnia 2001 r.

2.3. W przypadku wygasniecia lokatorskiego prawa do mieszkania Spoétdzielnia
zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo wniesiong jego
cze$¢, zwaloryzowana wedlug rynkowej wartosci lokalu okreslonej przez
rzeczoznawce majatkowego, z uwzglednieniem amortyzacji urzadzen
techniczno-sanitarnych mieszkania. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie diugu
obciazajacego dany lokal z tytulu zaciagnietego przez Spoétdzielnie kredytu na

sfinansowanie kosztow budowy tego lokalu wraz z odsetkami.

2.4. W przypadku wygasniecia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
Spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej rynkowa warto$¢ lokalu okreslona
przez rzeczoznawce majatkowego z uwzglednieniem amortyzacji urzadzen,
pomniejszona o nie wniesiona przez cztonka czes¢ wkiadu budowlanego,
a w przypadku, gdy nie zostal splacony kredyt zaciagniety przez Spoétdzielnie na
sfinansowanie kosztow budowy danego Ilokalu - potraca sie kwote

niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

2.5. Przystugujaca uprawnionej osobie kwota na podstawie ust. 2.3. lub 2.4. nie
moze by¢ wieksza od kwoty, jaka Spoidzielnia jest w stanie uzyskac¢ od
nastepcy obejmujacego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez

Spotdzielnie.

2.6. Rozliczenia z osoba uprawniona z tytulu wygastego prawa do lokalu

powinny by¢ dokonane w terminie 3 miesiecy od dnia wygasniecia prawa do



lokalu

z uwzglednieniem zapis6w punktu 2.1. Regulaminu.

2.7. Rozliczen, o ktérych mowa w niniejszym rozdziale nie dokonuje sie, jesli
spoldzielcze lokatorskie prawo do mieszkania, przystuguje obojgu matzonkom.
Przypadnie ono po $mierci cztonka drugiemu matzonkowi w trybie okreslonym
art.14 ust.1 Ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych. Spadkobiercy cztonka
Spotdzielni dokonuja zrzeczenia sie przypadajacej im czesci wkiadu
mieszkaniowego zgodnie z postanowieniem sadu w obecnosci pracownika
dzialu cztonkowsko - mieszkaniowego lub notariusza. Ewentualne roszczenia
spadkobiercow zmartego cztonka do naleznej im czesci wkiadu mieszkaniowego
powinny by¢ kierowane do osoby, ktora zachowata spoétdzielcze lokatorskie

prawo do mieszkania.

2.8. W przypadku zamiany Ilokali mieszkalnych bedacych w dyspozycji
Spétdzielni tj. ustanowienie prawa do lokalu z nowych inwestycji na rzecz
cztonka, ktory swoj dotychczasowy lokal mieszkalny postawit do dyspozycji
Spotdzielni, okreslenie zasad rozliczenia z tytulu wygasniecia prawa i
ustanowienia nowego, okresla odrebna umowa zawarta z czlonkiem, z

uwzglednieniem zasad okres$lonych niniejszym Regulaminem.

3. Ustalanie wysokosci wkladoéw w zwiazku z ustanowieniem tytulu prawnego

do lokalu przekazanego do dyspozycji Spétdzielni.



3.1. Cztonek uzyskujacy spéidzielcze lokatorskie prawo do mieszkania, do
ktérego wygasto prawo lokatorskie innej osoby, wnosi wkiad mieszkaniowy
wyliczony wg procentowego udziatu zwaloryzowanego wkitadu mieszkaniowego

w rynkowej wartosci mieszkania ustalonej przez rzeczoznawce majatkowego.

Jednoczes$nie zobowiazuje sie on do sptaty obciazajacego ten lokal diugu z
tytulu zaciagnietego przez Spoldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow

budowy tego lokalu wraz z odsetkami.

3.2. W przypadku, gdy po wygasnieciu spoéldzielczego lokatorskiego prawa do
mieszkania ustanowienie nowego tytutu prawnego do danego lokalu nastepuje
w trybie art. 15 ust. 1 i 2 Ustawy o spoidzielniach mieszkaniowych na rzecz
osoby bliskiej zamieszkujacej z cztonkiem w tym lokalu, osoba ta wnosi wkilad
mieszkaniowy w kwocie réwnej wkladowi naleznemu z tytulu wygasniecia
prawa do lokalu, pod warunkiem, iz osoba ta w terminie jednego roku od
wygasniecia prawa do lokalu ztozyta deklaracje cztonkowska wraz z pisemnym
zapewnieniem o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego

lokatorskiego prawa do mieszkania.

Na poczet wymaganego wkiadu mieszkaniowego zalicza sie tej osobie czesc¢
wkiadu mieszkaniowego naleznego jej z tytulu wygasniecia poprzedniego
prawa tego lokalu, ktéra przypadnie tej osobie w postepowaniu spadkowym.
Spadkobiercy czionka Spétdzielni moga dokonaé zrzeczenia sie przypadajacej
im czesci wkiadu mieszkaniowego zgodnie z postanowieniem sadu w obecnosci
pracownika dziatu czlonkowsko - mieszkaniowego lub notariusza. Ewentualne
roszczenia moga by¢ kierowane do osoby, ktora zachowala spoéidzielcze

lokatorskie prawo do mieszkania.

3.3. Czionek uzyskujacy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu obciazonego
kredytem i odsetkami wykupywanymi przez budzet panstwa na podstawie
Ustawy z dnia 30.11.1995 r. o pomocy panstwa w splacie niektérych kredytéw
mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom

wyptaconych premii gwarancyjnych, wptaca wklad mieszkaniowy obliczony wg



procentowego udziatlu faktycznie sptaconego wkiadu mieszkaniowego do

wartosci rynkowej mieszkania ustalonej przez rzeczoznawce majatkowego.

Jednocze$nie zobowiazuje sie on do dalszej splaty obciazajacego ten lokal
dlugu z tytulu zaciagnietego przez Spoidzielnie kredytu na sfinansowanie

kosztow budowy tego lokalu wraz z odsetkami.

Zgodnie z postanowieniami wymienionej powyzej Ustawy z dnia 30.11.1995 r.

sptata winna by¢ dokonywana w formie tzw. normatywu.

3.4. Cztonek uzyskujacy spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, do ktérego
wygasto prawo lokatorskie innej osoby, wnosi wkiad budowlany w wysokosci
odpowiadajacej rynkowej wartosci lokalu, jaka byta podstawa do rozliczen

z tytulu wygastego prawa do tego lokalu.

3.5. Cztonek uzyskujacy spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, do ktérego
wygasto prawo wilasnosciowe innej osoby, wnosi wklad budowlany w wysokosci

wkitadu wyptaconego uprawnionej osobie.

3.6. Jesli miedzy data wygasniecia poprzedniego prawa a data ustanowienia
nowego prawa do lokalu ulegta istotnej zmianie wartos¢ rynkowa lokalu,
cztonek zawierajacy umowe o ustanowienie spodldzielczego prawa do lokalu
wnosi wkitad odpowiadajacy zaktualizowanej przez rzeczoznawce majatkowego
rynkowej wartosci lokalu. W takim przypadku koszt aktualizacji przez

rzeczoznawce majatkowego rynkowej wartosci lokalu ponosi Spoétdzielnia.



4. Rozliczenia z tytulu wkiadow przy przeksztalcaniu spétdzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu w spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.

4.1. Czilonek przeksztalcajacy spoldzielcze lokatorskie prawo do mieszkania
w spotdzielcze wltasnosciowe prawo do lokalu jest zobowigzany wnies¢ wkiad
budowlany w wysokosci rynkowej wartosci lokalu okreslonej przez

rzeczoznawce majatkowego.

Na poczet wymaganego wkiadu budowlanego zalicza sie czionkowi wkiad

mieszkaniowy zwaloryzowany wedtug rynkowej wartosci lokalu.

Warunki platnosci roznicy miedzy wymaganym wkiadem budowlanym
a zwaloryzowanym wkiadem mieszkaniowym okresla sie w zawieranej umowie

o przeksztatceniu prawa do lokalu.

4.2. Do wyliczonej réznicy miedzy wymaganym wkiadem budowlanym
a zwaloryzowanym wkladem mieszkaniowym moze byc¢ zastosowana bonifikata,
jak réwniez sptata tejze réznicy w ratach. Wielko$s¢ zastosowanej bonifikaty
oraz szczegolowe zasady jej stosowania jak i zasady sptat ratalnych ustala
zgodnie

z postanowieniami Statutu Spétdzielni § 55 ust. 3 Rada Nadzorcza w formie

uchwaty.

4.3. Udzielona zgodnie z postanowieniami pkt. 4.2. bonifikata podlega
natychmiastowemu zwrotowi w przypadku ztozenia wniosku o przeniesienie

lokalu mieszkaniowego w odrebna wiasnosc.



4.4, Jesli dany lokal jest obciazony kredytem i odsetkami wykupionymi przez
budzet panstwa na podstawie Ustawy z 30 listopada 1995 r. o pomocy panstwa
w splacie niektorych kredytow mieszkaniowych, udzielaniu premii
gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyptaconych premii gwarancyjnych, to
rozliczenie finansowe z tytutu przeksztatcenia praw lokatorskich na spétdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu dokonuje sie na warunkach okreslonych w tej
Ustawie, bez sporzadzania przez rzeczoznawce majatkowego wyceny rynkowej

wartosci lokalu.

5. Rozliczenia z tytutu ustanawiania odrebnej wtasnosci lokalu.

5.1. Przed podpisaniem aktu notarialnego przeniesienia wiasnosci lokalu na
cztonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do mieszkania,

cztonek ten jest zobowiazany:

splaci¢ ciazace na lokalu zadluzenie z tytulu kredytu wraz z odsetkami

zaciagnietego przez Spoéidzielnie na sfinansowanie kosztow budowy lokalu,

splaci¢ przypadajaca na dany lokal czesé¢ kosztow modernizacji nieruchomosci,
w ktoérej lokal jest potozony, a nie znajdujaca pokrycia we wptatach na fundusz

modernizacyjny,

wptaci¢ réznice miedzy rynkowa wartoscia lokalu okreslona przez rzeczoznawce
majatkowego a wkiadem mieszkaniowym cztonka zwaloryzowanym wedtug
rynkowej wartosci lokalu. Jesli dany lokal jest obciazony odsetkami
wykupionymi przez budzet panstwa na podstawie Ustawy wymienionej w ust.
4.4., to rozliczen, o ktorych mowa w pkt. 1 i 3 niniejszego ustepu dokonuje sie
na warunkach okreslonych w tej Ustawie, bez sporzadzania przez rzeczoznawce

majatkowego wyceny rynkowej wartosci lokalu.



5.2. Przed podpisaniem aktu notarialnego przeniesienia wiasnosci lokalu na
cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
cztonek ten jest zobowiazany wnie$¢ calo$¢ wymaganego wkiadu budowlanego
i uzupetni¢ ten wkilad o przypadajaca na dany lokal cze$¢ kosztow modernizacji

nieruchomosci.

5.3. W przypadku ustanowienia spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
badz przenoszenia wilasnosci lokalu na rzecz czionka bedacego najemca lokalu
uzytkowego (w tym garazu), ktory ponidost w pelnym zakresie koszty budowy
tego lokalu uznaje sie za spetniony warunek wniesienia wymaganego wktadu
budowlanego, chyba ze konieczne jest uzupeitnienie tego wkiladu o przypadajaca
na dany lokal cze$¢ kosztow modernizacji nieruchomosci, w ktérej znajduje sie

dany lokal.

5.4. W przypadkach okreslonych w rozdziale 5 wnioskodawca przeniesienia na
niego wiasnosci lokalu jest zobowigzany przed podpisaniem aktu notarialnego

splacic:

zadtuzenie z tytutu optat za uzywanie lokalu,

przypadajace na dany lokal zadluzenie z tytulu kredytéw i pozyczek
zaciagnietych na sfinansowanie kosztow remontow nieruchomosci, w ktorej

lokal jest potozony.

5.5. Koszty sporzadzenia operatu szacunkowego okreslajacego wartosc¢
rynkowa mieszkania, optaty notarialne oraz koszty zalozenia ksiegi wieczystej i
dokonania wpisu ponosi wnioskujacy o ustanowienie odrebnej wlasnosci

mieszkania cztonek Spoétdzielni.



Niniejszym Regulamin zostal zatwierdzony przez Rade Nadzorcza
Siemianowickiej Spotdzielni Mieszkaniowej w dniu 4 pazdziernika 2004 Uchwala
nr 49/2004

Jednoczes$nie traci moc , Regulamin szczegélowych zasad rozliczania kosztow
inwestycji i ustalania wysokosci wkltadow” z dnia 26.09.1983 r. (Uchwata Rady
Nadzorczej Nr 18/89).



