Zatacznik do Uchwaty Rady Nadzorczej SSM
Nr.30/2005 z dnia 26 pazdziernika 2005r.

REGULAMIN ROZLICZEN

kosztow energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania i cieplej wody uzytkowej z
zastosowaniem indywidualnych zaworow termostatycznych, podzielnikow kosztéow oraz
wodomierzy c.w.u. w mieszkaniach i lokalach uzytkowych Siemianowickiej Spoldzielni
Mieszkaniowej.

Podstawa prawna
- Ustawa z dnia 16.09.1982 r. ,,Prawo Spoétdzielcze” Dz.U. Nr 54 poz. 288 z 1995 r

Ustawa z dnia 15.12.2000 r. ,,0 Spotdzielniach Mieszkaniowych ,, Dz.U. Nr.4 Poz. 27

Ustawa z dnia 19.12.2002 r. ,,O zmianie Ustawy o Spoétdzielniach Mieszkaniowych oraz
niektorych innych Ustaw ,, Dz.U. Nr.240 Poz.2058

Statut Spoldzielni Zatwierdzony postanowieniem Sadu Rejonowego w Katowicach w
dn.27.01.2004r.

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. ,,Prawo energetyczne” z pdzniejszymi zmianami.

I. Cel wprowadzenia indywidualnego rozliczenia kosztow energii cieplnej

1.
2.

Racjonalne gospodarowanie energia cieplna dla celow c.o. 1 c.w.u.

Zapewnienie komfortu cieplnego w mieszkaniach oraz umozliwienie Cztonkom Spotdzielni
pelnego wpltywu na temperature w poszczegolnych pomieszczeniach mieszkania w zakresie
od 6°C do 25°C.

Umozliwienie poprzez system indywidualnego rozliczenia kosztow energii cieplnej
wyliczenia optat za faktycznie zuzyte ciepto na cele c.o. 1 c.w.u.

Uzyskanie mozliwosci  poprzez  dokonywanie okresowych analiz  techniczno-
ekonomicznych, korygowania wielkosci zamdwionej energii cieplnej dla poszczegélnych
budynkow lub zespotéw budynkow.

II. Uwarunkowania techniczne

1.

Wykonanie dokumentacji technicznej dotyczacej modernizacji wewngtrznej instalacji c.o. 1
c.w.u.

Wykonanie rob6t modernizacyjnych

montaz zaworow termostatycznych

montaz podzielnikéw kosztoéw c.o.

montaz wodomierzy c.w.u.

montaz licznika energii cieplnej w budynku lub w wezle cieplnym dla zespotu budynkéw
montaz aparatury kontrolno-pomiarowej, regulacyjnej w budynkach

przystosowanie stacji wymiennikéw do potrzeb przeprowadzonej modernizacji
Przeprowadzenie okresowej legalizacji urzadzen kontrolno-pomiarowych.

II1.Sposo6b finansowania przedsigwzigcia zwigzanego z modernizacja ukladéw centralnego
ogrzewania i cieplej wody



Koszt dokumentacji technicznej oraz montaz licznikdéw ciepla, zaworéw termostatycznych,
podzielnikow kosztow 1 urzadzen kontrolno-pomiarowych obciazaé¢ beda:

Fundusz modernizacyjny Spotdzielni

Fundusz konserwacji c.o i c.w.u.

inne Zrddta finansowania (ustalane decyzja Rady Nadzorczej SSM)

W przypadku lokali uzytkowych koszty te pokrywa najemca lub Czlonek Spotdzielni
posiadajacy wlasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego lub inny tytut prawny uprawniajacy
do dysponowania lokalem.

Koszt zakupu i montazu wodomierzy c.w.u. w mieszkaniach oraz lokalach uzytkowych
pokrywa najemca lub Cztonek Spotdzielni

Koszty przystosowania stacji wymiennikéw do przeprowadzonej przez Spotdzielnig
modernizacji uktadéw c.o. i c.w.u. pokrywa dostawca ciepta

Koszty legalizacji naprawy, konserwacji 1 wymiany urzadzen kontrolno-pomiarowych
obciazaja fundusz konserwacji instalacji c.o0. 1 c.w.u.

IV.Zasady ustalania kosztow centralnego ogrzewania dla poszczegolnych budynkéw, zespotow
budynkow oraz lokali uzytkowych

1.

Calkowity koszt dostawy energii cieplnej do poszczegdlnych budynkow, zespotow
budynkéw oraz lokali uzytkowych ustala si¢ nastgpujaco:

wg wskazan licznikéw ciepla zgodnie z postanowieniami ustawy ,,Prawo Energetyczne” w
oparciu o umoweg z dostawcami ciepta oraz obowiazujaca dla danego wezta cieplnego
,»laryfa dla ciepta” zatwierdzona przez Urzad Regulacji Energetyki

w przypadku eksploatacji wlasnych Zrddel ciepla koszt dostawy ciepla bedzie ustalony w
oparciu o faktyczne koszty poniesione przez Spotdzielni¢ zwiazane z eksploatacja tego
zrodta

w oparciu o calkowite koszty obstugi systemu rozliczeniowego

w oparciu o efekty uzyskane z obnizenia kosztow mocy zaméwionej powstate w wyniku
przeprowadzonej modernizacji .

Dla budynkow wyposazonych w instalacje cieptej wody koszt dostawy energii cieplnej do
celow c.o. bedacy podstawa do indywidualnego rozliczenia poszczegdlnych mieszkan i
lokali uzytkowych , ustala si¢ poprzez zmniejszenie catkowitego kosztu dostawy energii
cieplnej do budynku lub zespotu budynkéw o wpltywy uzyskane z tytutu dostawy energii
cieplnej na cele c.w.u. ustalone w oparciu o wskazania wodomierzy stosownie do stawki za
Im® c.w.u. oraz oplaty statej obowiazujacej w danym okresie rozliczeniowym.

V. Zasady ustalania kosztéw zuzycia energii cieplnej dla kazdego mieszkania lub lokalu
uzytkowego

1.

Wyliczenie faktycznych kosztow zuzycia energii cieplnej dla mieszkania lub lokalu
uzytkowego nastgpuje w oparciu o wskazania podzielnikow kosztoéw zainstalowanych na
grzejnikach a w przypadku budynkéw wyposazonych w instalacjg cieplej wody, w oparciu
o wskazania wodomierzy c.w.u.

Zuzycie energii cieplnej na cele c.o. mieszkania lub lokalu uzytkowego jest wyliczone w
oparciu o zasady systemu indywidualnych rozliczen przyjgtego przez Spotdzielnig

Ustala si¢ zasadg¢ podzialu kosztu c.o. dla budynku, zespotu budynkow lub lokali
uzytkowych w nastgpujacej proporcji :

a. wyposazonych w wyparkowe /cieczowe/ podzielniki kosztow
35% kosztow ogrzewania rozliczana wg powierzchni uzytkowej mieszkania lub lokalu
uzytkowego



VI.

65% kosztow ogrzewania wg wskazan podzielnikéw kosztow ogrzewania

b. wyposazonych w elektroniczne podzielniki kosztow

procentowy faktyczny udziat kosztow oplaty statej w catkowitych kosztach optaty za
dostawg energii cieplnej + 20% z tytulu nieopomiarowanych punktow grzewczych/ grzejniki
w tazienkach oraz pomieszczeniach wspdlnego uzytkowania , pionyi poziomy c.o/
w/g powierzchni uzytkowej mieszkania lub lokalu uzytkowego.

Udzial kosztow opftaty statej w catkowitych kosztach optaty nie moze przekroczy¢ 55%.
koszty optaty zmiennej w/g wskazan elektronicznych podzielnikéw kosztéw

W przypadku wolnostojacych lokali uzytkowych dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozdziatu
kosztow ogrzewania wg powierzchni lokali w m?.

Wyliczenie kosztow dostawy c.w.u. dla mieszkania lub lokalu uzytkowego nast¢puje w
oparciu o :

- koszty optaty statej liczonej od mieszkania wynikajacej z faktycznych kosztow optaty statej
ponoszonej przez Spotdzielni¢ przy zakupie ciepta,

- wskazania wodomierzy cieplej wody i obowiazujaca stawke za 1m’ w danym okresie
rozliczeniowym

Zasady indywidualnego rozliczenia mieszkan i lokali uzytkowych z kosztow
centralnego ogrzewania

Ustalenie optaty indywidualnej odbywac si¢ bgdzie na podstawie dokonywanego odczytu
wskazan podzielnikow kosztéw 1 raz w roku po 12 miesigcznym okresie eksploatacji
(zgodnie z PN-835 z marca 1999 )

W pierwszym sezonie grzewczym po zainstalowaniu podzielnikéw kosztéw Czlonek
Spoétdzielni lub uzytkownik lokalu wnosi optaty miesigczne na poczet przysztego rozliczenia
wg dotychczasowych optat traktowanych jako zaliczka

Rozliczenie wniesionych optat zaliczkowych nastapi w oparciu o dokonany odczyt wskazan
podzielnikow kosztow zgodnie z ustalona proporcja podzialu kosztow w terminach
przewidzianych dla poszczegolnych budynkéw. Odczyt nastapi w obecnosci Czlonka
Spotdzielni, uzytkownika lokalu lub osoby upowaznione;.

W oparciu o wyliczony indywidualny koszt ogrzewania mieszkania lub lokalu uzytkowego
ustalona zostanie ryczaltowa optata na nastepny okres rozliczeniowy. Optata zostanie
powigkszona max. do 10% tytulem ewentualnych zmian cen zakupu energii cieplnej oraz
wystapienia koniecznosci pokrycia kosztow przedtuzenia sezonu grzewczego lub dostawy
do budynku zwigkszonej ilo$ci energii cieplnej w okresie niskich temperatur zewnetrznych.
Ustalona ryczaltowa optata za c.o. moze by¢ zmieniona jedynie w przypadku wzrostu
kosztow zakupu energii cieplnej tacznie o ponad 10 % w okresie rozliczeniowym

Wyliczone stawki ryczattowe sa roztozone w optatach czynszu na 12 miesigcy przy czym
ustala si¢ nastgpujace zasady wielko$ci wnoszonych optat w okresach:

od m-ca pazdziernika do kwietnia (sezon grzewczy) oplata w wysokosci 2/19 ryczattowe;j
oplaty roczne;j

od m-ca maja do wrzesnia (poza sezonem grzewczym) optata w wysokosci 1/19 wyliczone;j
ryczaltowej oplaty rocznej

Rozliczenie indywidualne kosztow c.o. nastapi na podstawie rachunku dostarczonego przez
Spoétdzielnig uzytkownikowi mieszkania lub lokalu uzytkowego.

Niedoplaty wynikajace z dostarczonego rachunku winny by¢ uregulowane w ciagu 30 dni
od daty jego otrzymania. W przypadku wystapienia niedoptat przekraczajacych wysokos¢
jednomiesigcznej optaty za c.o. Spotdzielnia moze na pisemny wniosek uzytkownika
roztozy¢ wptate brakujacej kwoty na raty.

Nadplaty w stosunku do otrzymanego rachunku za c.o. winny by¢ rozliczone réwniez w
terminie 30 dni, przy czym nadptaty, ktorych wysoko$¢ nie przekracza ustalonej
jednomiesigcznej nowej oplaty za c.o. zostaja zaliczone w poczet biezacych optat
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VIIL

VIII.

czynszowych. Na wniosek uzytkownika mieszkania lub lokalu uzytkowego, nadplaty
przekraczajace w/w optate miesieczng winny by¢ wyplacone przez kas¢ Spotdzielni pod
warunkiem nie wystgpowania u danego uzytkownika zaleglosci czynszowych. W razie braku
wniosku o zwrot nadptaty zostaje ona zaliczona na poczet przysztych optat czynszowych
adresata rachunku.

W przypadku dokonanej zamiany mieszkania lub lokalu uzytkowego na zasadzie
porozumienia stron lub nabycia tytulu prawnego do mieszkania lub lokalu uzytkowego,
wynik finansowy za ogrzewanie rozliczany bedzie ze strona przejmujaca w uzytkowanie
mieszkanie lub lokal uzytkowy.

Cztonek Spoétdzielni lub uzytkownik lokalu przekazujacy do dyspozycji Spoidzielni
mieszkanie lub lokal uzytkowy rozliczony bgdzie za c.o. do dnia zdania mieszkania lub
lokalu uzytkowego na poziomie wnoszonych dotychczasowych optat.

Czlonek Spotdzielni lub uzytkownik lokalu przejmujacy od Spotdzielni mieszkanie lub lokal
uzytkowy wnosi optaty za ogrzewanie wg wyliczonej dla poprzedniego uzytkownika optaty
ryczaltowej na dany okres rozliczeniowy. Koncowe rozliczenie nastapi w oparciu o sume
dokonanych wplat przez aktualnego oraz poprzedniego uzytkownika.

Zasady indywidualnego rozliczenia mieszkan i lokali uzytkowych z kosztow energii
cieplnej na cele c.w.u.

Wyliczenie indywidualnych optat z tytulu zuzycia c.w.u. nastgpuje w oparciu o wskazania
wodomierzy cieptej wody zainstalowane w mieszkaniach lub lokalach uzytkowych oraz
obowiazujacej oplaty statej. Odczyt wodomierzy dokonywany jest w obecnosci Cztonka
Spoétdzielni, uzytkownika lokalu lub osoby upowaznione;.

W pierwszym okresie rozliczeniowym po zainstalowaniu wodomierzy oplaty winne byc¢
wnoszone wg dotychczasowych zasad 1 beda traktowane jako wniesiona zaliczka do
rozliczenia koncowego.

Rozliczenie wniesionych optat zaliczkowych nastapi w oparciu o dokonany odczyt
wodomierzy c.w.u. oraz ustalone optaty stale w terminach przewidzianych dla odczytow
podzielnikow kosztéw c.0., stosownie do obowiazujacego harmonogramu odczytéw
ustalonego przez Zarzad Spotdzielni.

W oparciu o wyliczony koszt miesigczny dostawy c.w.u. do mieszkania lub lokalu
uzytkowego ustalona zostanie oplata ryczaltowa na nastgpny okres rozliczeniowy
podwyzszona o 5 % tytutem ewentualnego wzrostu kosztow energii cieplne;.

Ustalona optata za c.w.u. moze ulec zmianom w przypadku wzrostu kosztéw zakupu energii
cieplnej o ponad 10 % w okresie rozliczeniowym. W takim przypadku dokonane zostang
dodatkowe odczyty wodomierzy c.w.u.

Rozliczenie indywidualne z kosztow c.w.u. nastapi na podstawie rachunku dostarczonego
przez Spoldzielnig. Zasady rozliczania nadptat i niedoptat obowiazuja jak przy rozliczeniu
za c.o.

W przypadku zdania lub zamiany mieszkania oraz lokalu uzytkowego rozliczenie nastgpuje
na podstawie odczytu koncowego wodomierzy c.w.u. odnotowanego w protokole zdawczo-
odbiorczym.

Zasady ogoélne

Podzielnik kosztow c.o. jest wlasnoscia Spotdzielni, a w przypadku lokali uzytkowych
pozostaje wilasnoscia najemcy lecz obsluga podzielnika (odczyty, wymiana amput,
plombowanie, demontaz) musi by¢ wykonywana przez Spétdzielnig.

Po zamontowaniu podzielnik zostaje zaplombowany. W przypadku stwierdzenia naruszenia
plomby lub podzielnika , Spoldzielnia dokona rozliczenia takiego mieszkania wg
maksymalnego kosztu ogrzewania wynikajacego z optaty zmiennej przypadajacej na 1m2
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p.u. danego budynku lub zespotu budynkoéw, ktorego rozliczenie dotyczy , powigkszonego o
20%.

W przypadku naruszenia plomby lub uszkodzenia podzielnika w lokalu uzytkowym koszty
ogrzewania w lokalu zostana rozliczone z zastosowaniem wspotczynnika zwigkszajacego
1,20 w stosunku do wyliczonego maksymalnego kosztu ogrzewania pozostalych lokali
podlegajacych rozliczeniu.

Wodomierz c.w.u. po zaplombowaniu przez Spoéldzielni¢ przechodzi na jej wilasno$¢ i
podlega konserwacji i obstudze na koszt SSM.

Przypadkowe uszkodzenie podzielnika lub wodomierza c.w.u. powinno by¢ niezwtocznie
zgloszone w Spoétdzielni. Koszty wymiany podzielnika lub wodomierza oraz ewentualne
ponowne plombowanie lub wymiana amput obcigza uzytkownika mieszkania lub lokalu
uzytkowego.

Rozliczenie kosztow ogrzewania za pomieszczenie, w ktorym nastapito uszkodzenie
podzielnika nastapi wg $redniej stawki kosztu ogrzewania wynikajacego z optaty zmiennej
przypadajacej na 1m2 p.u. danego budynku lub zespolu budynkéw, ktorego rozliczenie
dotyczy .

Rozliczenie kosztéw c.w.u. w mieszkaniu lub lokalu uzytkowym, w ktorym nastapito
uszkodzenie wodomierza nastapi wg S$redniego zuzycia c.w.u. za poprzedni okres
rozliczeniowy .

Czlonek Spoétdzielni lub najemca lokalu uzytkowego zobowiazany jest udostgpnié
mieszkanie lub lokal w celu dokonania odczytu podzielnikéw kosztéw i wodomierzy c.w.u.
Spoétdzielnia zobowiazana jest do powiadomienia o terminie dokonywania odczytdw na co
najmniej 7 dni przed data odczytu.

W przypadku nie udostgpnienia mieszkania lub lokalu uzytkowego do odczytu w pierwszym
terminie, Spoéldzielnia wysyta powiadomienie indywidualne z wyznaczonym terminem
ponownego odczytu.

W przypadku, w ktorym uzytkownik nie dopuscit do zamontowania podzielnikow lub
uniemozliwit ich odczytanie we wszystkich pomieszczeniach lokalu, Spotdzielnia dokona
rozliczenia w oparciu o $redni koszt ogrzewania przypadajacego na 1m2 p.u. w danej
jednostce rozliczeniowej z zastosowaniem wspoOtczynnika zwigkszajacego 1,5 , jednak
wyliczona optata nie moze by¢ mniejsza od oplaty maksymalnej wyliczonej w danej
jednostce rozliczeniowe;j.

Uniemozliwienie odczytu p.k.o. w jednym lub kilku pomieszczeniach spowoduje rozliczenie
tych pomieszczen w/g zasad obowiazujacych w pkt.2.

Na pisemny wniosek co najmniej 75% uzytkownikéw lokali mieszkalnych lub uzytkowych
w danej jednostce rozliczeniowej dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozliczenia kosztow energii
cieplnej do celéw c.o. w/g powierzchni uzytkowej lokali.

11. Traci waznos$¢ poprzedni Regulamin zatwierdzony Uchwata Rady Nadzorczej SSM. z dnia

16.09.2002r. nr 31/2002.

12. Niniejszy Regulamin wchodzi w zycie Uchwala z dnia 26.10.2005r. Nr.30/2005 z dniem

uchwalenia.



