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§1.

Spoldzielnia nosi nazwe ,.Siemianowicka Spdldzielnia Mieszkaniowa” 1 w dalszej
cze$ci Statutu zwana jest Spotdzielnia.

Majatek Spoldzielni jest prywatna wilasnoscia jej czlonkéw w granicach
przystugujacych czlonkowi Spoéidzielni uprawnien do lokali wzglednie innych
nieruchomosci Spotdzielni.

Spoldzielnia prowadzi rejestr swoich czionkow oraz osoéb nie bedacych czlonkami
Spoidzielni a posiadajacych spdtdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu oraz rejestr
0sob, ktore posiadaja prawo odrgbnej wlasnosci lokalu.

Ilekro¢ w Statucie uzyte zostaje okreslenie Czlonek Spodldzielni, to jest to osoba
odpowiadajaca wymogom opisanym w § 4 niniejszego Statutu, za$ osoba bliska jest
zstgpny, wstepny, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, matzonek, osoba przysposabiajaca
oraz osoba, ktora pozostaje faktycznie we wspolnym pozyciu ( Stosownie do tresci art.
2 ust. 5 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych).

§ 2.

Siedziba Spoidzielni jest miasto Siemianowice Slaskie. )
Spoldzielnia dziata w szczegdlnosci na terenie Siemianowic Slaskich a takze innych
miejscowosci znajdujacych si¢ na terenie Rzeczpospolitej Polskie;.

§ 3.

Celem spoldzielni mieszkaniowej, zwanej dalej ,.Spoldzielnia” jest zaspokajanie
potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb jej czlonkéw oraz ich rodzin, przez
dostarczanie  czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

Przedmiotem dziatalnosci Spdidzielni moze by¢:



1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkow
spotdzielezych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

2) budowanie lub nabywanie budynko6w w celu ustanowienia na rzecz czlonkow
odrgbnej wlasnos$ci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych
lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we
wspolwlasnosci w garazach wielostanowiskowych,

3) budowanie lub nabywanie domow jednorodzinnych w celu przeniesienia na
rzecz czlonko6w wilasnosci tych domow,

4) udzielanie pomocy czlonkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych
lub domoéw jednorodzinnych,

5) budowanie lub nabywanic budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

6) prowadzenie dzialalnosci spotecznej i o§wiatowo — kulturalnej na rzecz swoich
czlonkéw 1 ich rodzin a takZe innych oséb za odptatnoscia,

7) budowanie lub nabywanie garazy  jednostanowiskowych lub
wielostanowiskowych w celu wynajmu tych garazy, przeniesienia na rzecz
cztonkow wilasnosci tych garazy oraz udzielenia praw do miejsc postojowych
w wielostanowiskowych lokalach garazowych,

8) ustanawianie w oparciu o umowg z cztonkiem spotdzielni na jego rzecz
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

9) ustanawianie na rzecz czlonkow spoidzielni, odrebnej wlasnosci lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu ( uzytkowych i garazy),

10) zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowiacymi jej mienie lub nabyte na
podstawie ustawy mienie jej czlonkow,

11) zarzadzanie lub administrowanie nieruchomo$cia nie stanowigca mienia
spoldzielni lub mienia jej czlonkOw na podstawie umowy zawartej
z whscicielem (wspdtwlascicielami) tej nieruchomoscei,

12) prowadzenie  dzialalnosci  gospodarczej w  ramach  zarzadzania
nieruchomos$ciami przyczyniajacej si¢ do zmniejszania si¢ 0golnych kosztow,
poprzez :

= dzialalno$¢ produkcyjna na potrzeby wilasne isprzedaz,

= dzialalno$¢ handlowa i1 ustugowa oraz szkoleniowa,

= prowadzenie wspdlnej dzialalnoSci gospodarczej w interesie
i z korzy$cia swoich czlonkdw poprzez wejscie w zwiazki
gospodarcze i zawieranie umow spoiki,

= prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej w celu kumulowania srodkow
finansowych 1 nabywanie terenoOw na wilasno$¢ lub uzytkowanie
wieczyste,

= prowadzenie dziatalno$ci w dziedzinie rynku kapitalowe go,

» dzierzawa terendw i innych urzadzen infrastruktury technicznej oraz
spolecznej

13) wynajmowanie czlonkom i innym osobom fizycznym lub prawnym lokali
mieszkalnych, uzytkowych 1 garazy,

14) wspoidziatanic z organizacjami spoldzielczymi i innymi organizacjami
spolecznymi.

3. Spoldzielnia prowadzi dzialalno$¢ na podstawie ustawy z dnia 16.09.1982r - Prawo
spoidzielcze — tekst jednolity Dz. U. Nr 188 z 2003r. poz. 1848 — z p6Zniejszymi
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zmianami, ustawy z dnia 15.12.2000r. o spoldzielniach mieszkaniowych — tekst
jednolity Dz.U. Nr 119 z2003r. poz. 1116 zpdzniejszymi zmianami i ustawy z dn.
14.06.2007 1. 0 zmianie ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych oraz o zmianie
niektorych innych ustaw (Dz U. Nr 125 poz. 873) zpdzniejszymi zmianami a takze
innych ustaw.

DZIAL II CZLONKOWIE, WEASCICIELE NIEBEDACY
CZLONKAMI SPOLDZIELNI ORAZ OSOBY
NIEBEDACE CZLONKAMIL KTORYM
PRZYSLUGUJE WLASNOSCIOWE PRAWO DO
LOKALU SPOLDZIELCZEGO

ROZDZIAL.'1T PRAWA I OBOWIAZKI

§ 4.

1. Czlonkiem Spoidzielni moze by¢ kazda osoba fizyczna cho¢by nie miata zdolnosci do
czynnos$ciprawnych lub miata ograniczona zdolnos¢ do czynnosci prawnych.

2. Czlonkami Spétdzielni moga by¢ oboje matzonkowie, cho¢by spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego 1 spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, albo
prawo odrebnej wlasnosci lokalu przyshugiwalo tylko jednemu z nich. Matzonkowi
cztonka przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkéw Spodtdzielni.

3. Czlonkiem Spoéldzielni moze by¢é osoba prawna. Takiej osobie nie przyshiguje
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. W poczet cztonkow Spoldzielni moze by¢ przyjeta osoba pozbawiona poprzednio
cztonkostwa po spetieniu warunkow okreslonych w § 5 ust. 5 niniejszego Statutu.

§5.

1. Warunkiem przyjg¢cia na czlonka Spoldzielni jest zlozenie deklaracji czlonkowskiej.
Deklaracja musi by¢ zloZzona pod rygorem niewazno$ci w formie pisemnej. Podpisana
przez przystgpujacego do Spoidzielni lub jego petnomocnika deklaracja powinna
zawiera¢ jego imi¢ 1 nazwisko oraz miejsce zamieszkania, a jezeli przystgpujacy jest
osoba prawng — jej nazwe i siedzibg¢ oraz ilos¢ zadeklarowanych udzialow zgodnie
z § 14 niniejszego Statutu. Czlonek moze w deklaracji lub w odrgbnym pisemnym
o$wiadczeniu ztozonym Spoidzielni wskaza¢ osobe, ktdrej Spoldzielnia obowigzana
jest w przypadku ustania czlonkostwa wyplaci¢ udziaty. Zasada ta nie dotyczy ustania
czlonkostwa w nastepstwie zgonu.

W poczet cztonkdéw Spoldzielni przyjmuje Zarzad.

Decyzja o przyjgciu w poczet cztonkdow o0sob, o ktorych mowa w § 4 ust. 1 niniejszego
Statutu podejmuje Zarzad w ciagu jednego miesiaca od dnia zlozenia deklaracji
cztonkowskiej.
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4.

Zawiadomienie o odmowie przyjecia w poczet czlonkéw musi zawiera¢ uzasadnienie
oraz pouczenic o prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w terminie
jednego miesiaca od dnia otrzymania zawiadomienia. Rada Nadzorcza rozpatruje
odwolanie w ciggu 3 miesigcy od dnia jego wniesienia. Decyzja Rady Nadzorczej jest
ostateczna w postepowaniu wewnatrz - spoldzielczym.
Warunkiem przyj¢cia na cztonka Spdtdzielni osob wymienionych w § 4 ust. 4
niniejszego Statutu jest:
1) ustanie przyczyny pozbawienia cztonkostwa i pokrycia kosztow z tym
zwigzanych,
2) wnoszenie regularnie biezacych optat przez okres co najmniej 12 miesigcy,
3) ubieganie si¢ 0 zawarcie umowy na ten sam lokal,
4) warunki okre$lone w pkt. 1, 2 i 3 niniejszego ustgpu musza byc
udokumentowane.
Spéldzielnia nie moze odméwié¢ przyjecia w poczet czionkoOw nabywCy prawa
w drodze spadku, darowizny lub licytanta jezeli odpowiada on wymogom Statutu.

§ 6.

Czlonkowi Spotdzielni przystuguje:

1.
2.
3. prawo do udziatu w Walnym Zgromadzeniu Czlonko6w z prawem do zabierania glosu,

czynne 1 bierne prawo wyborcze do organéw Spotdzielni,
prawo zglaszania wnioskéw w sprawach zwiazanych z jej dzialalnoscia,

podczas jego obrad i uczestnictwa w wyborach 1 glosowaniach, ponadto do udziatu w
posiedzeniach organéw samorzadowych Spoldzielni do ktorych zostal wybrany.
7zadanie w trybie przewidzianym w Statucie zwotania Walnego Zgromadzenia
Czlonkéw 1 zamieszczenia w porzadku obrad oznaczonych spraw,

prawo otrzymania odpisu Statutu i regulamindéw oraz kopii uchwal organow
Spoidzielni 1 protokdtow obrad organdéw Spoidzielni, protokotow lustracji, rocznych
sprawozdan finansowych oraz faktur i umow zawieranych przez Spotdzielnig z
osobami trzecimi.

Koszty sporzadzania odpisow tych dokumentoéw z wyjatkiem Statutu i1 regulaminow
ustalonych na podstawie Statutu, pokrywa czlonek spoidzielni wnioskujacy o ich
otrzymanie.

Spoldzielnia moze odmoéwi¢ cztonkowi wgladu do umow zawieranych

zosobami trzecimi w szczegdInosci wowczas, gdy umowy te zawieraja dane
podlegajace ochronie na podstawie ustawy zdn. 29.08.1997 r. o ochronie danych
osobowych ( tj. Dz U. 22002 r. nr 101 poz 926 zpdz. zm.) lub informacje

stanowiace tajemnice przedsigbiorstwa ( osoby trzeciej ) zgodnie z art.11 ust. 4

ustawy zdn. 16.04.1993 r. 0 zwalczaniu nieuczciwej konkurencji ( tj. Dz.U. 22003 r.
Nr 153 poz. 1503 zpdz zm.) o ile przedsigbiorca ten zastrzegt poufno$¢ informacji
zamieszczonych w umowie.

prawo 7zadania rozpatrzenia przez wlasciwe organy Spoldzielni wnioskow
dotyczacych jej dziatalnosci,

prawo zaskarzania do sadu uchwal organdéw Spoéldzielni z powodu ich niezgodnos$ci
z przepisami prawa lub Statutu,

prawo do odwolania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspoldzielezym od uchwat
w sprawach miedzy cztonkiem a Sp6idzielnia w terminach okre§lonych w Statucie,



10.

11.

12.

13.

14.

prawo do wspotkorzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkujacymi z wszelkich
pomieszczen i wspolnych urzadzen zgodnie z ich przeznaczeniem oraz w sposob nie
naruszajacy zasad wspolzycia spotecznego,

prawo do odplatnego korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkalymi
z wszekich urzadzen 1 ustug Spoldzielni oraz pomieszczen Spodildzielni
przeznaczonych do wspdlnego uzywania wedlug zasad okreslonych w Statucie
i regulaminach wewngtrznych Spoidzielni,

prawo do przeniesienia wlasnosci lokalu mieszkalnego, uzytkowego i garazu oraz
przeksztalcenia lokatorskiego prawa do lokalu na wilasno$ciowe prawo do lokalu
w oparciu o § 51 niniejszego Statutu,

prawo do nieodplatnego korzystania z ustug Spoidzielni, ktore okreslaja stosowne
regulaminy,

prawo do wynajmowania lub oddawania w bezplatne uzywanie przez cztonka calego
lub czes$ci lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spoldzielni, chyba ze byloby to
zwiazane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego
czgéci Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie mialoby wplyw na
wysoko$¢ optat na rzecz Spoidzielni, cztonek obowiazany jest do pisemnego
powiadomienia Spdldzielni o tej czynnosci,

w przypadku skorzystania z prawa wynikajacego z niniejszego przepisu czlonek
zobowigzany jest w dalszym ciagu czyni¢ oplaty na rzecz Spoldzielni z tytulu
przystugujacego mu prawa do lokalu. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie
korzystania z lokalu mieszkalnego Iub jego cze$ci wygasaja z chwila wygasnigcia
spoitdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

prawo do pozytkéw i1 innych przychodow z wilasnej dziataInosci gospodarczej
Spoldzielni.

§7.

1. Czlonek Spoidzielni, ktéremu przystuguje spoidzielcze prawo do lokalu jest zobowiazany:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)
10)

przestrzega¢ przepisOw prawa, postanowien Statutu, regulamindw i innych uchwat
organdéw Spoidzielni,

whnie$¢ wpisowe, przewidziane Statutem udziaty i nalezne wkiady,

w pelni pokrywa¢ Kkoszty zwiazane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
w czedciach przypadajacych na jego lokal zgodnie z § 75 1 § 76 niniejszego Statutu
Spoldzielni, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomos$ci stanowiacych mienie
Spoidzielni,

uczestniczy¢ w kosztach zwiazanych z dzialalnoscia spoleczna, oswiatowa

ikulturalna prowadzona przez Spétdzielnig, jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia
tak stanowi,

w petni pokrywaé wydatki zwiazane z uzupehieniem lub opracowaniem dokumentacji
technicznej, o ktérej mowa w ustawie o wlasnos$ci lokali zgodnie z przepisami
niniejszego Statutu,

pokry¢ koszty nabycia przez Spoldzielni¢ wilasno$ci lub prawa uzytkowania
wieczystego gruntu, zgodnie z § 75 niniejszego Statutu,

uiszcza¢ terminowo wymagane naleznosci na rzecz Spoidzielni,

utrzymywa¢ zajmowany przez siebie lokal w nalezytym stanie oraz wspoldziataé
w ochronie dobra wspdlnego,

przestrzega¢ Regulaminu Porzadku Domowego,

korzysta¢ z pomieszczen i urzadzen wspolnych w sposdb nie utrudniajacy korzystania
z nich innym,



11) na zadanie Zarzadu lub kierownictwa administracji danego osiedla zezwoli¢ na wstep
do lokalu ilekro¢ jest to niezbedne do przeprowadzenia przegladu, konserwacji,
remontu lub usunigcia awarii, a takze w celu wyposazenia budynku, jego czgéci lub
innych lokali w dodatkowe instalacje,

12) informowa¢ o zmianie ilosci 0sob wspolnie zamieszkatych w lokalu spotdzielczym,

13) dbac o dobro irozwoj Spotdzielni, poszanowanie jej mienia i jego zabezpieczenie,

14) powiadamia¢ wiasciwa administracj¢ osiedla o zauwazonych awariach uszkodzeniach
lub zniszczeniach w budynku oraz jego otoczeniu,

15) dbac o czystos¢, tad i porzadek w klatce schodowej oraz innych pomieszczeniach
1korytarzach wspo6Inych.

2. Czlonek Spoéldzielni bedacy wilascicielem lokalu jest obowiazany uczestniczy¢
w kosztach zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem jego lokalu, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowiacych mienie Spoidzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami
Statutu. Czlonek bedacy wiascicielem lokalu, niezaleznie od jego obowiazkéw w
zakresie pokrywania kosztow zarzadu nieruchomo$cia wspolna, zobowiazany jest
rowniez do $wiadczenia na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych a nadto
obowiazany jest przestrzega¢ postanowien zawartych w ust 1 niniejszego §.

3. Czlonkowie Spoidzielni, ktdrzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spoidzielcze go
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Iub prawa odrebnej wiasnosci lokalu, sa
obowiazani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wkladoéw
mieszkaniowych lub budowlanych i w innych zobowiazaniach Spo6tdzielni
zwiazanych z budowa zgodnie z postanowieniami Statutu. Od chwili postawienia im
lokali do dyspozycji uiszczaja oni oplaty okreslone w ust. 1 albo 2 niniejszego §.

4. Wihsciciele lokali niebedacy cztonkami Spotdzielni oraz osoby niebedace czlonkami
Spoldzielni obowiazani sa uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z
eksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych na takich samych zasadach, jak czlonkowie Spodldzielni z wyltaczeniem
prawa do pozytkdw 1 innych przychodéw z wilasnej dzialalnosci Spoldzielni. Sa oni
rébwniez obowiazani uczestniczyé w wydatkach zwigzanych z eksploatacja 1
utrzymaniem nieruchomo$ci stanowigcych mienie Spdldzielni, ktdre sa przeznaczone
do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub
osied|u.

5. Wihasciciele lokali i inne osoby niebedace czlonkami Spoldzielni, ktdrym przystuguja
spoldzielcze wilasnosciowe prawa do lokali moga odplatnie korzysta¢ z dziatalnosci
spotecznej, o$wiatowej 1 kulturalnej prowadzonej przez Spoldzielni¢ na podstawie
umoéw zawieranych ze Spdidzielnia.

6. Za oplaty, o ktorych mowa w ust. 1 — 2, 4 i 5 niniejszego § solidarnie z czlonkami
Spotdzielni, wilascicielami niebgdacymi czlonkami Spodidzielni lub osobami
niebgdacymi czlonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wilasnosciowe
prawa do lokali, odpowiadaja stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby petoletnie,
z wyjatkiem petnoletnich zstgpnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby
faktycznie korzystajace z lokalu.

7. Odpowiedzialno$¢ osob, o ktorych mowa w ust. 6 niniejszego §, ogranicza si¢ do
wysoko$ci, oplat naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania Iub faktycznego
korzystania z lokalu.



8.

Spoldzielnia jest obowiazana na zadanie czlonka lub niebedacego czlonkiem
wlasciciela lokalu oraz osoby niebedacej czlonkiem, ktérej przyshuguje spotdzielcze
whsnosciowe prawo do lokalu, przedstawi¢ kalkulacj¢ wysokosci opfat.

Czlonkowie Spdidzielni, osoby niebedace cztonkami Spoldzielni, ktérym przyshiguja
spotdzielcze wilasnosciowe prawa do lokali oraz whsciciele nie bedacy czlonkami
Spoldzielni moga kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na
drodze sadowej. W przypadku wystapienia na droge sadowa ponosza oni optaty
zalezne od Spotdzielni w dotychczasowej wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadnos$ci
zmiany wysoko$ci oplat spoczywa na Spotdzielni.

§8.

Czlonkostwo w Spoldzielni ustaje na skutek:

o R

wypowiedzenia czlonkostwa

wykluczenia cztonka

wykreslenia cztonka

zgonu czlonka a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku ustania jej osobowos$ci
prawnej

wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

§9.

Czlonek moze wystapic ze Spoldzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem
ztozonym Zarzadowi, ktore pod rygorem niewaznosci wymaga formy pisemnej.
Okres wypowiedzenia wynosi 3 miesiace 1 rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia
miesiaca kalendarzowego nastgpujacego po dniu zloZzenia wypowiedzenia.

Za datg wystapienia czlonka ze Spoéildzielni uwaza si¢ nastgpny dzien po uplywie
okresu wypowiedzenia.

Okres wypowiedzenia moze ulec skrdceniu za obopodlna zgoda stron tj. czlonka
1Spotdzielni.

W przypadku, gdy wystapienie ze Spoldzielni za wypowiedzeniem polaczone jest z
opuszczeniem mieszkania, za dzien ustania czlonkostwa uznaje si¢ ten dzien, w
ktorym podpisany zostal stosowny protokot zdawcezo — odbiorczy lokalu.

§ 10.

Czlonek moze by¢ wykluczony ze Spoldzielni w przypadku, gdy z jego winy dalsze
pozostanie w Spoidzielni nie daje si¢ pogodzi¢ z postanowieniami Statutu lub
z zasadami wspoizycia spolecznego.

Wykluczenie moze nastapi¢ w przypadku, gdy czlonek:

1) umyslnie szkodzi Spoidzielni doprowadzajac do szkdéd majatkowych, lub
dziala wbrew jej interesom,

2) narusza zasady wspdtzycia spolecznego, w szczegdlnosci w sposob razacy lub
uporczywy narusza obowiazujacy w Spdildzielni Regulamin Porzadku
Domowego,

3) uporczywie narusza postanowienia Statutu, regulaminow i innych uchwat
organdw Spoldzielni 1 swym dzialaniem badZz zaniechaniem naraza
Spotdzielnig¢ na szkode,



4) uporczywie uchyla si¢ od wykonywania zobowigzan wobec Spoldzielni
w szczegoInosci zalega z zaptata naleznosci wynikajacych z§ 7, § 751§ 76
niniejszego Statutu wzglednie z zaplata rat kredytu z odsetkami przez okres co
najmniej szesSciu miesigcy,

5) umys$Inie wprowadza Spotdzielni¢ w blad w celu nabycia okre§lonych praw.

§11.

1. Czlonek Spoéidzielni nie wykonujacy obowiazkéw statutowych moze zostaé
pozbawiony czlonkostwa przez wykreslenie z rejestru cztonkow Spoidzielni.
2. Wykreslenie moze nastapi¢ gdy:

1) czlonek nie wplacit w terminie wymaganego wpisowego lub udziatu,

2) cztonek z przyczyn przez siebie niezawinionych uchyla si¢ od wykonywania
zobowiazan wobec Spotdzielni w szczegdInosci zalega z zaplata naleznosci
wynikajacych z§ 7, § 75 i § 76 niniejszego Statutu wzglednie z zaplata rat
kredytu z odsetkami przez okres co najmniej szeSciu miesiecy,

3) czlonek oczekujacy na zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
lub prawa odrgbnej wlasnosci nie odbiera dwukrotnie adresowanej do niego
korespondencji i zaniechal zawiadomienia Spdtdzielni o zmianie adresu,

4) czlonek oczekujacy nie uiscit w uméwionym terminie peinej kwoty wymaganego
wkiadu mieszkaniowego Iub budowlanego i nie podtrzymat w tym terminie
czlonkostwa w Spoidzielni,

5) czlonek oczekujacy trzykrotnie odmoéwit podpisania umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego, wiasnosciowego prawa do lokalu lub prawa
odrebnej wlasnosci z przyczyn nie lezacych po stronie Spotdzielni.

§12.

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwila ustania
cztonkostwa oraz w innych przypadkach okreslonych w niniejszym §.

2. Spoldzielnia moze podja¢ uchwalg o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego z nastgpujacych przyczyn:

1) jezeli cztonek pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokal, niezgodnie
z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowiazki, dopuszczajac do powstania
szkod, lub niszczy urzadzenia przeznaczone do wspolnego korzystania przez
mieszkancéw albo wykracza w sposdb razacy lub uporczywy przeciwko
porzadkowi domowemu, czyniac ucigzliwym korzystanie z innych lokali, lub

2) jezeli czlonek jest w zwloce z uiszczeniem oplat, o ktorych mowa w § 7 ust.1
pkt.3 niniejszego Statutu za 6 miesigcy.

3. W przypadku, gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom, Spoldzielnia moze podja¢ uchwale, o ktorej mowa w ust. 2 niniejszego §
wobec jednego albo obojga matzonkow.



4. Do uchwaty o wygas$nigciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy — Prawo spoldzielcze
0 uchwale o wykluczeniu cztonka ze spotdzielni.

5. Z chwila gdy wygasnigcie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
na podstawie uchwaly, o ktorej mowa w ust. 2 i3 niniejszego §, stanie si¢ skuteczne,
ustaje cztonkostwo w Spoidzielni.

§ 13.

1. Uchwale w sprawie wykluczenia, wykreslenia lub wygasnigcia spdtdzielczego prawa
do lokalu mieszkalnego czlonka wzglednic osoby, ktora swoje prawa po bylym
cztonku wywodzi podejmuje Rada Nadzorcza po uprzednim zawiadomieniu osoby
zainteresowanej o terminie jej posiedzenia celem umozliwienia ztoZzenia wyjasnien.

2. Wykluczenie, wykre§lenie lub wygasnigcie staje si¢ skuteczne z chwila dorgczenia
czlonkowi wzglednie osobie, ktoéra swoje prawa po bylym czlonku wywodzi
zawiadomienia o wykluczeniu lub wykre§leniu wraz z uzasadnieniem i pouczeniem o
trybie i terminie wniesienia odwolania. Zawiadomienia dokonuje si¢ na piSmie w
ciagu 14 dni od podjgcia uchwaly 1 dorgcza si¢ osobie zainteresowane] za
pokwitowaniem lub przez pocztg listem poleconym. Zawiadomienie zwrdcone na
skutek nie odebrania przez osobe zainteresowana przesylki ma moc prawna
doreczenia.

3. Czlonkowi lub osobie objetej uchwala przystuguje odwolanie w postgpowaniu
wewnatrzspoldzielezym w trybie § 39 1 § 40 niniejszego Statutu wzglednie przez
zaskarzenie uchwaty Rady Nadzorczej do sadu w terminie 6 tygodni od dnia
doreczenia cztonkowi uchwaly z uzasadnieniem.

4. Rada Nadzorcza ma prawo uchyli¢ swoja uchwalg na korzy$¢ wnoszacego odwotanie
do czasu uprawomocnienia si¢ tej uchwaty, jezeli ustanie przyczyna wykluczenia lub
wykreslenia lub wyga$niecia prawa.

5. W przypadku uprawomocnienia si¢ uchwaty w sprawie wykluczenia lub wykre$lenia
osoba objegta uchwala w ciagu 3 miesigcy po wygasnigciu tytulu prawnego do lokalu
mieszkalnego, ktorej przystugiwalo prawo do lokalu, oraz zamieszkujace w tym
lokalu osoby, ktore prawa swoje od niej wywodza, sa obowiazane do opréznienia
lokalu. Na Spoldzielni nie ciazy obowiazek dostarczenia innego lokalu.

6. Przepis ust. 5 niniejszego § stosuje si¢ odpowiednio w przypadku wygas$nigcia tytulu
prawnego do korzystania z lokalu o innym przeznaczeniu, o ile umowa nie stanowi
inaczej.

7. Skreslenie zrejestru czlonkOw nastepuje

1) wwyniku zgonu — ze skutkiem od dnia kiedy nastapit zgon,

3) w wyniku wystapienia ze Spotdzielni cztonka zamieszkatego z zamiarem
opuszczenia mieszkania ze skutkiem od dnia zdania mieszkania,

4) w wyniku zbycia mieszkania ( spotdzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu) — ze skutkiem od dnia sprzedazy mieszkania,

5) w wyniku wystapienia ze Spoldzielni czlonka oczekujacego wzglednie
cztonka, ktoremu przystuguje wlasnosciowe prawo do lokalu lub prawo
odrebnej wlasnosci z uptywem trzech miesigcy od daty pisma o skreslenie.

8. Skreslenia dokonuje Zarzad Spoidzielni.
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ROZDZIAL. 11 WPISOWE 1 UDZIALY

o s

§ 14.

Wpisowe wnoszone jest w wysokosci 15 % minimalnego wynagrodzenia za prace
a udzial w wysokosci 25 % minimalnego wynagrodzenia za pracg okreslonego przez
ustawe.

Czlonkowie zobowiazanisa wnie$s¢ do Spotdzielni nastgpujaca ilos¢ udzialow:

1) cztonek ubiegajacy sig o lokal mieszkalny - 1 udziatdla kazdego lokalu odrgbnie
2) czlonek ubiegajacy si¢ o lokal uzytkowy - 4 udziaty dla kazdego lokalu odrgbnie
3) czlonek ubiegajacy sig o garaz - 1 udziatdla kazdego garazu odrgbnie

Whpisowe i zadeklarowane udzialy czlonek jest obowiazany wplaci¢ do Spoldzielni
w ciagu 30 dni od dnia otrzymania zawiadomienia o uzyskaniu cztonkostwa.

Whpisowe nie podlega zwrotowi.

Wpis do rejestru czionkowskiego spadkobiercy po zmartym czlonku lub
obdarowanego, wymaga uiszczenia wpisowego.

Spoldzielnia wyptaci osobie uprawnionej udzialy bylego czlonka wg zasad
okreslonych w § 81 niniejszego Statutu.

DZIAL III ORGANY SPOLDZIELNI

§ 15.
Organami Spoidzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie Czlonkow,
2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad,

4) Rady Osiedlowe

Wybory do organow Spoidzielni za wyjatkiem organu okreslonego w ust.1 pkt.1
niniejszego § przeprowadzone sa w glosowaniu tajnym spo$rdd nieograniczonej liczby
kandydatow. Odwotanie czlonka organu nastepuje takze w glosowaniu tajnym.

Do organéw Spoidzielni wchodza kandydaci, ktdorzy otrzymali kolejno najwigksza
liczbe oddanych waznych glosow.

Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci glosow przy wyborach do organdéw
Spoidzielni 1 przy podejmowaniu uchwatl przez organy Spoldzielni, uwzglednia si¢
tylko glosy oddane za iprzeciw uchwale.

Tryb zwolywania posiedzen organd6w Spoldzielni oraz sposéb 1 warunki
podejmowania uchwat przez te organy okresla Statut oraz przewidziane w nim
regulaminy tych organow.

Tryb przeprowadzania wyboréw do organdéw Spotdzielni, o ktorych mowa w ust. 1
pkt. 2 do 4 niniejszego § okreslaja regulaminy odnoszace si¢ do ich dziatalnosci.
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ROZDZIALT WALNE ZGROMADZENIE CZEONKOW

§ 16.

1. Walne Zgromadzenie Czlonkow jest najwyzszym organem Spoldzielni. W przypadku
gdy liczba czlonkow spoldzielni mieszkaniowej przekroczy 500, Walne Zgromadzenie
moze by¢ podzielone na czgsci. W takim przypadku Rada Nadzorcza ustala zasady
zaliczania cztonkéw do poszczegdInych czgsci Walnego Zgromadzenia z tym, ze nie
mozna zaliczy¢ cztlonkéw uprawnionych do lokali znajdujacych si¢ w obregbie jednej
nieruchomos$cido ro6znych czgsci Walnego Zgromadzenia.

2. Walne zgromadzenie Czlonkow zwotuje Zarzad Spotdzielni przynajmniej raz w roku
w ciagu 6 miesigcy po uplywie roku obrachunkowego.

3. Zarzad Spotdzielni zwotuje Walne Zgromadzenie Czlonkow takze na pisemne Zzadanie
okreslajace cel zwolania zebrania zgloszone przez:

1) Rade Nadzorcza,
2) Przynajmniej 1/10 ogétu czlonkow Spoldzielni

4. Walne Zgromadzenie Cztonkéw w przypadkach okreslonych w ust. 3 niniejszego §
powinno by¢ zwolane w takim terminie, aby moglo si¢ odby¢ w ciagu 4 tygodni od
dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastapi, zwotuje je Rada Nadzorcza, zwiazek
rewizyjny w ktorym Spoidzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spoldzielcza na
koszt Spotdzielni.

5. Uprawnieni do zwotania Walnego Zgromadzenia Czlonkow moga zada¢ umieszczenia
oznaczonych spraw w porzadku obrad pod warunkiem wystapienia z tym zadaniem co
najmniej na 15 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci.

6. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czgsci
zawiadamia si¢ wszystkich czlonkéw na piSmie, co najmniej 21 dni przed terminem
posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czeéci Zawiadomienie
powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacj¢ o miejscu wylozenia
wszystkich sprawozdan i projektow uchwal, ktére beda przedmiotem obrad oraz
informacj¢ o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami. Stosowne
zawiadomienia kieruje si¢ do zwiazku rewizyjnego, w ktorym Spoldzielnia jest
zrzeszona oraz Krajowej Rady Spoidzielczej.

7. Projekty uchwat 1 7zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia (jego wszystkich czg$ci) maja prawo zglasza¢: Zarzad, Rada
Nadzorcza i czlonkowie. Projekty uchwal, w tym uchwat przygotowanych w wyniku
tych zadan, powinny by¢ wyktadane, na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia (jego pierwszej czgsci).

8. Czlonkowie maja prawo zglasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktorych mowa w ust. 7
niniejszego §, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia
lub jego pierwszej czg$ci Projekt uchwaly zglaszanej przez czlonkéw Spoidzielni
musiby¢ poparty, przez co najmniej 10 czlonkdw.

9. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektdw nie pdzniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci.
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§17.

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia Czlonkéw nalezy:

1.

2.

9.

10.

11.
12.
13.
14.

15.

uchwalanie kierunkéw rozwoju dzialalnosci gospodarczej, spolecznej i oswiatowo —
kulturalnej,

rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej i Zarzadu Spoéldzielni, zatwierdzanie
rocznych sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwal wnioskoéw
przedmiocie wnioskow czlonkow Spoétdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu
wnioskow tych sprawach i udzielanie absolutorium czlonkom Zarzadu,

rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dzialalnosci Spdldzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

podejmowanie uchwal w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia
strat,

podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu, lub innej
wyodrgbnionej czg¢$ci majatku nieruchomego Spotdzielni,

oznaczanie najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Spoldzielnia moze zaciagnac,
podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia si¢ Spoldzielni, podzialu Spoidzielni,
a takze przylczenia jej jednostki organizacyjnej do innej spoldzielni oraz likwidacji
Spoidzielni,

rozpatrywanie w post¢gpowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady
Nadzorczej podjetych w pierwszej instancji,

uchwalanie zmian Statutu,

podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia Spétdzielni do zwiazkow
spotdzielczych i wystepowania z nich i upowaznienie Zarzadu do podejmowania
czynno$ci w tym zakresie,

upowaznianie Zarzadu do dziatah majacych na celu zalozenie zwiazku spo6idzielcze go,
wybor delegatdéw na Zjazd Zwiazku, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona,

uchwalanie regulaminéw obrad Walnego Zgromadzenia Czlonkéw oraz Rady
Nadzorczej,

podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystepowania z nich,

wybor i odwolanie cztonkow Rady Nadzorczej.

Wybdr czlonkéw Rady Nadzorczej odbywa sig przy uwzglednieniu nastgpujacych zasad

1) Czlonkowie spdéidzielni na 30 dni przed rozpoczeciem pierwszej czgsci
Walnego Zgromadzenia, jezeli porzadek obrad przewiduje wybory do Rady
Nadzorczej, zglaszaja kandydatow do rady w biurze Zarzadu Spétdzielni.

2) Wymogiem jest by kazdy kandydat mial pisemne poparcie co najmniej 30
cztonkéw Spoldzielni. Na swoje zgloszenie kandydat musi wyrazi¢ pisemna
zgodg 1 zlozy¢ o$wiadczenie o nieprowadzeniu lub zawieszeniu dziatalno$ci
konkurencyjnej wobec Spotdzielni w rozumieniu art. 56 § 3 ustawy Prawo
spoldzielcze, ktore stanowia zatacznik do zgloszenia.

3) Zarzad o mozliwosci zglaszania kandydatow do Rady informuje, na famach
gazety ,,Moja Spdidzielnia”, w siedzibach zarzadu 1 administracji osiedlowych.

4) Wybory dokonywane sg sposrod nieograniczonej liczby kandydatow.

5) Listy kandydatow na czlonkéw Rady Nadzorczej przygotowuje Zarzad
Spoldzielni po sprawdzeniu prawidlowosci otrzymanych zgloszen,
listg sporzadza si¢ w kolejnosci alfabetycznej. Sporzadzona w ten sposob liste
kandydatéw  Zarzad Spoidzielni przekazuje komisjom wyborczym
poszczegblnych czgsci Walnego Zgromadzenia, a te Komisjom Mandatowo —
Skrutacyjnym.

6) Sposob glosowania okresla Regulamin Walnego Zgromadzenia.
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7) Komisje Mandatowo-Skrutacyjne dzialajace w poszczegdlnych czeSciach
Walnego Zgromadzenia (oprocz ostatniej czg$ci) ustalaja liczbe oddanych kart
do glosowania, a nastgpnie umieszczaja wypetnione karty do glosowania w
nieprzezroczystym opakowaniu, ktore zostaje zaplombowane i przekazane do
przechowania obecnemu na sali notariuszowi. W czasie obrad ostatniej czgsci
Walnego Zgromadzenia notariusz przekazuje otrzymane na poprzednich jego
czeéciach opakowania z wypelionymi kartami do glosowania Komisji
Mandatowo-Skrutacyjnej ostatniej czgSci Walnego Zgromadzenia. Po
zakonczeniu glosowania przeprowadzonego na ostatniej czgsci Walnego
Zgromadzenia, Komisja Mandatowo-Skrutacyjna tego zebrania z udziatem
przedstawicieli Komisji Mandatowo-Skrutacyjnych wszystkich odbytych
czesciowych Walnych Zgromadzen podlicza liczbe glosow oddanych na
poszczegdInych kandydatéw 1 oglasza wyniki wyboréw.

§ 18.

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowac¢ uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci czlonkéw w terminie i w sposob
okreslony w ustawie.

2. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim czionkow.

3. Uchwaly zapadaja zwykla wigkszoscia glosow, jesli byly poddane pod glosowanie
wszystkich czgsci Walnego Zgromadzenia jednakze w sprawach likwidacji
Spoldzielni przeznaczenia majatku pozostalego po zaspokojeniu zobowigzan
likwidowanej Spotdzielni, do podjecia uchwaly konieczne jest, aby w posiedzeniach
wszystkich czg§ci Walnego Zgromadzenia, na ktdrych uchwala byl poddana pod
glosowanie, uczestniczyla lacznie co najmniej polowa ogdlnej liczby uprawnionych.

§19.

1. Walne Zgromadzenie wzglednie jego czesci otwiera przewodniczacy Rady
Nadzorczej lub wyznaczony przez Radg jej przedstawiciel. Cztonkowie dokonuja
wyboru Prezydium Walnego Zgromadzenia w sktadzie:

* Przewodniczacy obrad,
= Sekretarz,
= 2 asesorow,
iprzyjmuja szczegdlowy porzadek obrad.
Tak ukonstytuowane Prezydium kieruje obradami Walnego Zgromadzenia Cztonkoéw
wzglednie jego czesci.

2. Kazdemu czionkowi uczestniczacemu w zebraniu przystuguje podczas glosowania
jeden glos bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych udziatow.

3. Czlonek ma prawo korzystania na wilasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy
eksperta. Osoby, z ktdrych pomocy korzysta cztonek, nie sa uprawnione do zabierania

glosu.

4. Czlonek Spotdzielni moze uczestniczy¢ tylko w jednej czgsci Walnego Zgromadzenia.
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1.

§ 20.

Z Walnego Zgromadzenia Czlonkoéw (kazdej jego czg$ci) sporzadza sig¢ protokot,
ktéry podpisuja przewodniczacy obrad i sekretarz.

Protokoty przechowuje Zarzad Spétdzielni, co najmniej przez 10 lat.

Szczegdlowy tryb obrad i podejmowania uchwal okre§la Regulamin Obrad Walnego
Zgromadzenia.

ROZDZIAL. 11 RADA NADZORCZA

wmn

o ok

§21.

Rada Nadzorcza skfada si¢ z 11 do 16 czlonkow z tym, Zze w nastgpstwie wyborow
Radg ksztattuje si¢ w ilo$ci 16 0sob.

Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata.

Kadencja Rady Nadzorczej rozpoczyna si¢ od Walnego Zgromadzenia Czlonkéw na
ktorym zostata wybrana do Walnego Zgromadzenia Cztonkéw na ktérym dokonany
zostanie wybor kolejnej Rady Nadzorczej.

Czlonkiem Rady Nadzorczej nie mozna by¢ dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje.
Czlonkiem Rady Nadzorczej nie moga by¢ pracownicy Spotdzielni.

Czlonkowie Rady Nadzorczej otrzymuja wynagrodzenie, ktore jest wyplacane w
formie miesigcznego ryczattu i nie moze by¢ wigksze od minimalnego wynagrodzenia
za pracg, o ktorym mowa w ustawiec z dnia 10.10.2002 r. o minimalnym
wynagrodzeniu za pracg.

§ 22.

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktora zostat
wybrany.
Utrata mandatu przed uplywem kadencji, nastgpuje w przypadkach:

1) odwolania wigkszos$cia 2/3 glosow przez Walne Zgromadzenie,

2) zrzeczenia si¢ mandatu,

3) ustania cztonkostwa w Spoidzielni,

4) naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji wobec
Spoldzielni, a w szcze g6 Inosci uczestniczenia jako wspolnik lub cztonek wiadz
w podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalnos¢ konkurencyjna wobec
Spoldzielni. W takim przypadku odwotania dokonuje organ, ktory dokonat
wyboru Rady.

5) Pozyskania zlecenia poza procedurg przetargowa na wykonanie robot, dostaw
lub ustug na rzecz Spoldzielni, pehienia funkcji reprezentacyjnych Ilub
zasiadania we wladzach, podmiotéw uzyskujacych takie zlecenia. Odstgpstwa
od tej zasady wymagaja zgody Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej SSM.

6) Nawiazania stosunku pracy ze Spotdzielnia przez Czlonka Rady Nadzorcze;.
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§ 23.

Na miejsce czlonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat zebranie organu, ktory dokonat
wyboru, moze dokona¢ wyboru uzupehiajacego do konca kadencji Rady Nadzorcze;.

§ 24.

1. Rada Nadzorcza sprawuje kontrolg i nadzor nad dziatalno$cia Spdldzielni.
2. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planéw gospodarczych i oswiatowo — kulturalnych,
2) nadzor i kontrola dziatalno$ci Spoldzielni podejmowane] w szczegdlnosci
poprzez:
a) udziat w badaniu okresowych sprawozdan finansowych,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoidzielni¢ jej

zadan spoteczno — gospodarczych, ksztaltowania sig¢ kosztow
z uwzglednieniem przestrzegania przez Spoldzielni¢ praw jej
czlonkow,

C) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad
wnioskow organdow Spdidzielni i poszczegdlnych jej czlonkow,

3) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obciazenia nieruchomos$ci oraz
nabycia zaktadu,

4) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spoidzielni,

5) rozpatrywanie skarg na dzialalno$¢ Zarzadu,

6) skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegoIno$ci
wynikikontroli 1 oceng sprawozdania finansowego,

7) podejmowanic uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych
pomiedzy Spoéildzielnia a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez
Spoldzielni¢ w interesie cztonka Zarzadu oraz reprezentowania Spoidzielni
przy tych czynno$ciach. Do reprezentowania Spéitdzielni w tych sprawach
wystarczy dwoch czionkow Rady Nadzorczej przez nia upowaznionych,

8) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

9) uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach Spdtdzielni oraz porzadku
domowego 1 wspotzycia mieszkancow,

10) uchwalanie zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
1 ustalania wysokos$ci oplat za lokale za wyjatkiem oplat niezaleznych od
Spoldzielni, po uzyskaniu opinii Rad Osiedlowych,

11) uchwalanie szczegdolowych zasad korzystania przez czlonkow z garazy, oraz
miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych, finansowania ich
budowy orazrozliczen z tego tytutu,

12) ustalanie podziatu cztonkow na grupy czlonkowskie i uchwalanie regulaminow
zebran grup cztonkowskich,

13) wybor i odwotywanie czlonkdéw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastgpcow,

14) uchwalanie regulaminu Rad Osiedli

15) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu i od decyzji Rad Osiedli oraz
rozpatrywanie skarg na ich dziatalnos¢,

16) uchylanie uchwal Rad Osiedli, o ile sa one niezgodne z przepisami prawa,
Statutu, uchwatami Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej; uchylenie

16



moze nastapi¢ w ciagu 30 dni od daty powzigcia wiadomosci o uchwale,
nie pozniej jednak niz w ciagu 3 miesiecy od daty jej podjecia,

17) podejmowanie uchwat w sprawie pozbawienia czlonkostwa przez wykluczenie
lub wykreslenie z rejestru czlonkéw Spoldzielni, a takze w sprawie
wygasnigcia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

18) uchwalanie regulaminu przyjmowania czlonkéw, przydziatu i zamiany
mieszkan,

19) uchwalanie regulaminu okres$lajacego obowiazki Spoidzielni i czlonkow
w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczeh Spoidzielni
z cztonkami zwalniajacymi lokale,

20) zapoznawanie si¢ z wynikami lustracji Spotdzielni przeprowadzonej przez
Zwiazek Rewizyjny i kontrola wykonania zalecen polustracyjnych,

21)uchwalanie zasad rozliczania Kkosztow poniesionych na modernizacje
budynkow,

22) wybor bieglego rewidenta dla badania rocznego sprawozdania finansowego,

23)uchwalanie  innych  regulamindow  niezbednych do  prawidlowego
funkcjonowania Spotdzielni.

3. Rada powoluje state komisje problemowe:
- Komisj¢ Rewizyjna
- Komisj¢ Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi i Inwestycji
- Komisjg ds. Organizacyjno — Samorzadowych i Spoleczno-
Kulturalnych
oraz inne Komisje do wykonania okre§lonych zadan.
W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach Rada Nadzorcza moze w sktad Komisji
powola¢ osoby nie bedace jej czionkami.
4.Rada powoluje prezydium w skladzie:
1) przewodniczacy,
2) zastgpca przewodniczacego,
3) sekretarz.
Ukonstytuowane w ten sposob Prezydium organizuje prac¢ Rady Nadzorcze;j.

§ 25.

Szczegdlowy tryb zwolywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwat oraz inne
sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okre$la regulamin uchwalony przez Walne
Zgromadzenie Cztonkow.

ROZDZIAL 1III ZARZAD

§ 26.

=

Zarzad sklada si¢ z trzech do pigciu 0sob w tym Prezesa i dwoch Zastepcow.

2. Rada Nadzorcza wybiera i odwoluje czlonkéw Zarzadu. Odwolanic wymaga
pisemnego uzasadnienia.

3. Z czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoéidzielni Rada Nadzorcza nawiazuje

stosunek pracy na podstawie umowy o pracg, stosownie do wymogdéw Kodeksu Pracy.
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=

Odwotanie czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku
pracy.

§27.

Zarzad kieruje dzialalnoscia Sp6idzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.
Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych
w ustawie lub statucie innym organom Spéidzielni a w szczegdlnoscei :

1) podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia cztonkéw do Spdidzielni oraz
ustanowienia praw do lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy i miejsc
postojowych w garazach wiclostanowiskowych takze zawieranie stosownych
umow najmu i sprzedazy,

2) sporzadzanie projektow zalozen ekonomicznych i programéw dziatalno$ci
spolecznej i oswiatowo — kulturalnej,

3) prowadzenie gospodarki Spo6idzielni w ramach uchwalonych zalozen
ekonomicznych 1 wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych
i finansowych,

4) zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

5) sporzadzanie rocznych sprawozdan finansowych oraz ich przedkladanie do
zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,,

6) zwotywanie Walnych Zgromadzen,

7) zacigganiec kredytow bankowych i innych zobowiazan, w granicach
uchwalonych przez Walne Zgromadzenie ,

8) udzielanie pelmomocnictw,

9) wspoOldzialanie z terenowymi organami administracji  pafnstwowej
1 samorzadowej oraz organizacjami spotdzielczymi, spolecznymi
i gospodarczymi,

10) podejmowanie decyzji w sprawie wprowadzania optat niezaleznych

od Spoldzielni.

Zarzad Spoldzielni prowadzi odrebna dla kazdej nieruchomosci ewidencjg
i rozliczenie przychodow, o ktorych mowa w § 7 ust. 2, 3, 4 niniejszego Statutu.
Szczegdlowy zakres pracy Zarzadu okre$la Regulamin Pracy Zarzadu uchwalony
przez Rade Nadzorcza.
Zarzad sklada sprawozdania ze swojej dziatalno$ci Radzie Nadzorczej i Walnemu
Zgromadzeniu Czlonkow.

§ 28.

Zarzad Spoldzielni, po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej, moze powota¢ na
stanowisko kierownika / jego zastgpcy / biezacej dziatalnosci gospodarczej jednego
z czlonkow Zarzadu lub inna osobg. Osoba kierujaca biezaca dziatalno$cia
gospodarcza Spoidzielni jest kierownikiem Spoldzielni jako =zakladu pracy
w rozumieniu Kodeksu Pracy.

Osoba, o ktérej mowa w ustl niniejszego §, kieruje biezaca dzialalnos$cia gospodarcza
Spotdzielni w ramach uchwat Zarzadu z wylaczeniem spraw wymienionych w § 27
ust.2 pkt. 1, 2, 5, 6, 7 i 8 niniejszego Statutu.
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Postanowienia ust. 1 i 2 niniejszego § nie wylaczaja uprawnien Zarzadu do
podejmowania uchwatl w kazdej sprawie dotyczacej biezacej dziatalnosci Spditdzielni.

§ 29.

Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie
pomigdzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podzialu
czynno$cipomiedzy cztonkami Zarzadu.

Podziat czynnosci pomigdzy czlonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i1 podejmowania uchwal oraz inne sprawy
organizacyjne okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 30.

Oswiadczenia woli za Spoldzielni¢ sktadaja dwaj czlonkowie Zarzadu lub jeden
cztonek Zarzadu i Pelnomocnik w zakresie udzielonego petnomocnictwa.
Os$wiadczenia, o ktérych mowa w ust.1 niniejszego §, sklada si¢ w ten sposob, ze pod
nazwa Spdtdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

§31.

Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czlonkéw Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa
do dokonywania czynno$ci prawnych zwiagzanych z kierowaniem biezaca
dzialalno$cia gospodarcza Spdidzielni lub jej wyodrgbnionej organizacyjnie
i gospodarczo jednostki.

Udzielenie pelomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych
z kierowaniem biezaca dzialalno$cia gospodarcza Spoidzielni lub jej wyodrgbnionej
organizacyjnie i gospodarczo jednostki wymaga uprzedniej zgody Rady Nadzorczej.

ROZDZIAL IV PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY NADZORCZEJ

=

I ZARZADU

§32.

Nie mozna by¢ jednocze$nie czlonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu Spoldzielni.

W skiad Rady Nadzorczej nic moga wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami
Spotdzielni

W przypadku uzasadnionej koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczyé jednego
lub kilku ze swoich czlonkéw do czasowego peienia funkcji czlonka (czlonkow)
Zarzadu.
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4. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga bra¢ udzialu w glosowaniu
w sprawach wylacznie ich dotyczacych.

5. Dopuszcza si¢ przypadki podejmowania uchwat w trybie glosowania imiennego badz
wpisywania do protokotow z posiedzen Rady Nadzorczej i Zarzadu zdan odrgbnych
('Votum Separatum) przez cztonkéw Rady i Zarzadu nie godzacych si¢ z treScia
uchwat i decyzji podejmowanych przez te organa.

§ 33.

1. W skiad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej
dziatalnosci gospodarczej Spdildzielni lub pelmomocnikami Zarzadu oraz osoby
pozostajace zcztonkami Zarzadu lub kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej
w Spoldzielni w zwiazku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub
powinowactwa w linii prostej wzglednie w drugim stopniu linii bocznej.

2. Czlonkowie Rady Nadzorczej 1 Zarzadu nie moga zajmowaél si¢ interesami
konkurencyjnymi wobec Spotdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspolnicy
lub czlonkowie wladz w podmiotach gospodarczych prowadzacych dzialalnosé
konkurencyjna wobec Spdidzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawg
do odwolania czlonka Rady lub Zarzadu oraz powoduje skutki prawne przewidziane
w odrebnych przepisach.

3. W przypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji
okreslonego w ust. 2 niniejszego §, Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwale o
zawieszeniu czlonka tego organu w petieniu czynno$ci Organ, ktory dokonat
wyboru zawieszonego czlonka rozstrzyga o odwolaniu z czlonkostwa na najblizszym
swoim posiedzeniu.

4. Za dzialalno$¢ konkurencyjna, o ktérej mowa w ust. 2 niniejszego § uwaza sig
dzialalno$¢ dotyczaca zarzadu nieruchomo$ciami lub dziatalno$¢ podobna do
dziatalnosci, jaka prowadzi Siemianowicka Spoidzielnia Mieszkaniowa.

§ 34.

1. Czlonek Rady Nadzorczej lub Zarzadu winny czynu lub zaniedbania, przez ktore
Spoéldzielnia poniosta szkodg, odpowiada za nie osobiscie.

2. Do odpowiedzialnosci czlonkow Zarzadu i1 Rady Nadzorczej maja odpowiednio
zastosowanie przepisy prawa ogolnie obowiazujace.

ROZDZIAL. V RADA OSIEDLA

§ 35.

Rada Osiedla sktada si¢ z 9 do 11 czZonkéw wybranych przez czlonkéw Spodldzielni
zamieszkatych w osiedlu, na zebraniach osiedlowych. Kadencja Rady Osiedla trwa 5 lat.
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1.
2.

§ 36.

Mandat cztonka Rady Osiedla wygasa z uptywem kadencji, na ktora zostat wybrany.
Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastgpuje na skutek rezygnacji, ustania
cztonkostwa w Spoidzielni lub zamiany mieszkania na mieszkanie potozone na terenie
innego osiedla. Ponadto czlonek Rady Osiedla moze by¢ odwolany przez Zebranie
czlonkdéw Spodtdzielni danego osiedla, przed uptywem okresu, na jaki zostat wybrany
zwykla wiekszoscia glosow.

W przypadku zmniejszenia sktadu Rady Osiedla ponizej 9 czlonk6w nowym
czlonkiem Rady Osiedla zostaje osoba, ktora w trakcie ostatnich wyborow uzyskala
kolejno najwigksza ilos¢ glosow.

§37.

Do zakresu dziatania Rady Osiedla nalezy:

1.

10.
11.
12.

wspotdzialanie z Zarzadem i Rada Nadzorcza przy ustalaniu planéw remontéw
w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi 1 planéw dzialalnos$ci spolecznej
ioswiatowo — kulturalnej,

wspotdzialanie z Rada Nadzorcza i Zarzadem Spéidzielni w sprawowaniu nadzoru
1kontroli nad dziatalno$cia administracjiosiedla i realizacja planu remontow,
opiniowanie wniosk6w o zawarcie umoéw najmu lokali uzytkowych na terenie danego
osiedla,

wytyczanie kierunkéw 1 koordynowanie dziatalnosci spotecznej i o$wiatowo —
kulturalnej na terenie osiedla ; sprawowanie nadzoru nad ta dziatalnoscia w osiedlu,
stawianie wnioskOw dotyczacych utworzenia na terenie osiedla placoéwek
gospodarczych i socjalnych,

organizowanie dziatalno$ci spolecznie uzytecznej w celu podniesienia estetyki osiedla
ipoprawy warunkow bytowych mieszkancow,

krzewienie kultury wspoizycia spotecznego i1 propagowanie poszanowania mienia
spotecznego,

wspoldzialanie z organami Rady Miasta w dziedzinie realizacji zadan spotecznych
i kulturalnych w osiedu,

rozpatrywanie 1 opiniowanie wnioskow zgloszonych przez mieszkancow danego
osiedla i skarg na dziatalno$¢ administracji osiedla,

rozpatrywanie innych spraw zwiazanych z dzialalnoscia osiedla,

dokonywanie co najmniej raz do roku oceny dzialalnosci Administracji Osiedla,
opiniowanie kandydatéw na stanowisko Kierownika Administracji Osiedla.

§ 38.

Szczegdlowy zakres dzialania, tryb obradowania oraz sposob podejmowania uchwal i1 inne
sprawy organizacyjne Rady Osiedla okresla regulamin uchwalony przez Radg Nadzorcza.
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DZIAL IV POSTEPOWANIE

WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§ 39.

W postepowaniu wewnatrzspdtdzielczym w pierwszej instancji rozpatruje sprawe ten
organ Spoidzielni, w ktorego kompetencjach statutowych kwestia jest tematycznie
ujeta.

Czionkowi przystuguje odwolanie w sprawach miedzy czlonkiem a Spotdzielnia do
organu nadrzgdnego nad organem, ktdry podjat uchwale w przedmiotowej sprawie,

w terminie 14 dniod daty otrzymania decyzji lub uchwaly z wyjatkiem § 5 ust. 4
niniejszego Statutu.

Organ rozpatrujacy odwolanie zobowigzany jest rozpatrzy¢ sprawg w terminie
3 miesigcy, z wyjatkiem spraw skierowanych do Walnego Zgromadzenia Czlonkow
ktére rozpatruje je w czasie swoich obrad. O sposobie zalatwienia sprawy wraz
z uzasadnieniem nalezy zawiadomi¢ zainteresowanego w terminie 14 dni od dnia
podjecia uchwaty.

§ 40.

Decyzja organu odwotawczego jest decyza ostateczna w postgpowaniu
wewnatrzspotdzielczym. Jezeli odwotanie nie zostanie wniesione w terminie
okreslonym w § 39 ust. 2 niniejszego Statutu orzeczenie organu pierwszej instancji
staje si¢ prawomocne 1podlega wykonaniu.

Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwolanie wniesione po uplywie terminu
okreslonego w ust. 1 niniejszego §, jezeli zwloka nie przekracza 6 miesigcy, a
odwolujacy si¢ usprawiedliwit ja wyjatkowymi okolicznosciami.

Postanowienia Statutu w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym nie moga ogranicza¢
dochodzenia przez cztonkdéw ich praw na drodze sadowej. W przypadku zaskarzenia
przez czlonka uchwaly w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym 1 sadowym,
postgpowanie wewnatrzspoldzielcze ulega umorzeniu.

DZIAL V GOSPODARKA SPOLDZIELNI

1.

2.

§ 41.

Spoldzielnia prowadzi dzialalno$¢ na podstawie rocznych i wieloletnich planow
gospodarczych.

Roczne sprawozdanie finansowe, facznie ze sprawozdaniem =z dziatalnosci
Spoldzielni, wyklada si¢ w siedzibie Spdldzielni co najmniej na 15 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia, na ktorym ma by¢ rozpatrywane. Kazdy cztonek
Spotdzielni ma prawo zapoznaé si¢ ze sprawozdaniem.
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§ 42.

Spoldzielnia tworzy nastgpujace fundusze:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

fundusz udziatowy,

fundusz zasobowy,

fundusz wktadoéw mieszkaniowych,

fundusz wktadow budowlanych,

fundusz wkladoéw zaliczkowych,

fundusz remontowy,

fundusz na sptat¢ kredytéw iodsetek,

fundusz §wiadczen socjalnych,

fundusz centralny (fundusz mienia Spoidzielni).

Zasady tworzenia poszczegdInych funduszy okreslaja stosowne regulaminy uchwalane
przez Rade Nadzorcza.

§ 43.

1. Nadwyzka bilansowa zasila fundusze statutowe Spotdzielni.

2. Podzial nadwyzki bilansowej pomigdzy funduszami kazdorazowo okres$la uchwata
Walnego Zgromadzenia.

3. Strat¢ bilansowa pokrywa si¢ z funduszy w/g nast¢pujacej kolejnosci:

1.

2
3
4.
5
6
7

z funduszu centralnego,

. z funduszu zasobowego,
. Z funduszu udziatowego,

z funduszu wktadow mieszkaniowych,

. Z funduszu wktadow budowlanych,
. z funduszu na sptat¢ kredytow iodsetek,
. z funduszu na remonty zasobéw mieszkaniowych.
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CZESC DRUGA
POSTANOWIENIA SZCZEGOLOWE

DZIAL I SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO
DO LOKALU MIESZKALNEGO

§ 44.

1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
mig¢dzy czlonkiem a sp6idzielnia umowy o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna by¢é zawarta pod rygorem
niewazno$ci w formie pisemne;j.

2. Przez umoweg o spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego Spoidzielnia
zobowiazuje si¢ odda¢ czlonkowi lokal mieszkalny do uzywania przez czas
nieoznaczony, a czlonek zobowiazuje si¢ wnie§¢ wkiad mieszkaniowy oraz uiszczaé
oplaty okreslone w ustawie i w Statucie Spotdzielni.

3. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercow 1 nie podlega egzekucji z wyjatkiem przypadku
opisanego w art. 48* ust. 1 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.

4. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione
w budynku stanowigcym wilasno$¢ lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni.

5. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby
albo do malzonkow.

§ 45.

1. Z czlonkiem ubiegajacym si¢ o spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego Spoldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa taka zawarta
w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci, powinna zobowiazywaé strony do
zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o spdéidzielcze lokatorskie prawo do
lokalu, a ponadto powinna zawierac :

1) zobowiazanie czlonka Spoldzielni do pokrywania kosztoéw zadania
inwestycyjnego w czgsci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu
mieszkaniowego, okre§lonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktére bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu.

2. Uksztaltowanie praw do lokalu, do ktérego wygasto prawo innej osoby proponuje si¢
w pierwsze] kolejnosci czlonkom oczekujacym zgodnie z rejestrem umow zawartych
przez nich ze Sp6idzielnia. Pierwszenstwo w otrzymaniu mieszkania posiada cztonek o
najmniejszym numerze umowy.
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10.

11.

12.

W przypadku braku chetnych sposrod czlonkdw oczekujacych, Spoidzielnia oglasza
nie pozniej niz w ciagu 3 miesiecy od opréznienia lokalu, przetarg na ustanowienie
praw do tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu przez publikacj¢ ogloszenia w
prasie lokalnej.

Umowa o budowg lokalu moze by¢ rozwiazana w wyniku wypowiedzenia przez kazda
ze stron na 3 miesiace naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego. Dopuszczalne jest
ustanowienie innego terminu w umowie wymienionej w ust. 1 niniejszego §.
Spoldzielnia moze wypowiedzie¢ umowg o budowg lokalu, z przyczyn od siebie
niezaleznych lub gdy cztonek Spdidzielni lub jego nastepca prawny z przyczyn
lezacych po jego stronie, nie dotrzymatl warunkow umowy okre§lonej w ust. 3
niniejszego §, a bez ktérych dalsza realizacja zadnia inwestycyjnego lub

ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali wybudowanych w ramach wspolnie
realizowanego zadania inwestycyjnego bylyby niemozliwe lub powaznie utrudnione.
Z chwila $mierci jednego z matzonkow lokatorskie prawo do lokalu, ktore
przystugiwalo obojgu malzonkom przypada drugiemu matzonkowi. Matzonek ten
jezeli nie jest cztonkiem Spoidzielni zobowiazany jest — pod rygorem wygasnigcia
tego prawa — w terminie jednego roku od dnia zgonu cztonka ztozy¢ deklaracje
cztonkowska.

W przypadku wygasnigcia lokatorskiego prawa do lokalu w nastgpstwie $§mierci
rodzicow lub opiekunéw prawo to moze by¢ ustanowione na rzecz dzieci i innych
0sob bliskich. Dziecko lub osoba bliska zobowiazane sa pod rygorem wygasnigcia
tego prawa zlozy¢ deklaracje cztonkowska w terminie jednego roku od dnia zgonu
rodzicéw lub opiekunow.

Postanowienia ust. 5 i 6 niniejszego § nie naruszaja uprawnien spadkobiercoéw do
dziedziczenia wkladu.

Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub uniewaznienia matzenstwa matzonkowie
powinni w terminie jednego roku zawiadomi¢ Spotdzielnig, ktoremu z nich przypadio
spoildzielcze lokatorskie prawo do lokalu, albo przedstawi¢ dowod wszczgcia
postgpowania sadowego o podziat tego prawa. Byly matzonek niebgdacy cztonkiem
Spoldzielni powinien zlozy¢ deklaracjg cztonkowska oraz wnies¢ udziat i wpisowe

w terminie 3 miesigcy od dnia, w ktorym przypadto mu prawo do lokalu.

Jezeli matzonkowie nie dokonaja czynnosci, o ktorych mowa w ust. 6 niniejszego §
Spotdzielnia wyznaczy im w tym celu dodatkowy termin, nie krétszy niz 6 miesigcy,
uprzedzajac o skutkach, jakie moze spowodowac¢ jego niedochowanie.

Po bezskutecznym uplywie tego terminu Spoldzielnia moze podja¢ uchwal o
wygasni¢ciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastgpstwie nie dokonania czynnosci, o ktérych mowa w ust. 8 19,
niniejszego § roszczenie o przyjecie do Spotdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguje dzieciom i
innym osobom, bliskim.

W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nast¢pstwie ustania czlonkostwa lub nie dokonania czynnosci

o ktorych mowa w ust. 5 19 niniejszego §, roszczenia o przyjecie do Spotdzielni i
zawarcie umowy o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystuguja zamieszkatym razem z bylym cztonkiem: matzonkowi,
dzieciom i innym osobom bliskim.

W przypadku ustania cztonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy

o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom,
o ktérych mowa w ust. 5 1 6 niniejszego §, ktore miaty wspolnie z cztonkiem
zamieszka¢ w tym lokalu przystuguja roszczenia o przyjecie w poczet czlonkow 1
zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami o budowg lokalu.
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§ 46.

1. Czlonek ubiegajacy si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajacej rdznicy
migdzy kosztem budowy przypadajacym na jego lokal a uzyskana przez Spéildzielni¢
pomoca ze Srodkéw publicznych (umorzeniem cze$ci kredytu zaciagnigtego przez
Spotdzielnig na sfinansowanie kosztow budowy lokalu) lub z innych $rodkow. Jezeli
cz¢$¢ wkladu mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciagnigtego przez
Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, czlonek jest
obowiazany uczestniczyé w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci
przypadajacej na jego lokal.

2. Wysoko$¢ wkladu mieszkaniowego kazdorazowo okresla Zarzad kierujac sig
warto$cia rynkowa lokalu, przy czym § 45 Statutu stosuje si¢ odpowiednio.

§ 47.

1. W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, Spoidzielnia zwraca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu.

2. Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal cze$¢ zobowiazan
Spoldzielni zwiazanych z budowa, o ktérych mowa w § 45 ust. 1 pkt. 1 niniejszego
Statutu w tym w szczegdInosci niewniesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli Spoitdzielnia
skorzystata z pomocy uzyskanej ze $rodkow publicznych lub z innych $rodkow,
potraca si¢ rOwniez nominalna kwot¢ umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci
przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zaleglych oplat, a takze koszty okreslenia
wartos$ci rynkowej lokalu.

3. Przystugujacy osobie uprawnionej wklad mieszkaniowy, ustalony w sposob
przewidziany w ust. 1 niniejszego § nie moze by¢ wyzszy od kwoty, jaka Spoidzielnia
jest w stanie uzyska¢ od 0soby obejmujacej dany lokal w trybie przetargu
przeprowadzonego przez Spotdzielnig.

4. Przepisy § 46 ust.l niniejszego Statutu stosuje si¢ odpowiednio do czlonka
zawierajacego umowe o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie. Wowczas
cztonek wnosi wklad mieszkaniowy w  wysokosci wktadu wyplaconego
poprzednikowi oraz zobowiazuje si¢ do splaty dlugu obciazajacego t¢ osobg z tytutu
przypadajacej na nia czgéci zaciagnigtego przez Spdtdzielnig kredytu na sfinansowanie
kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

5. Jezeli migdzy data wygasnigcia spoldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, a data
ustanowienia nowego prawa do tego lokalu ulegla istotnej zmianie warto$¢ rynkowa
lokalu, czlonek zawierajacy umowe o ustanowienie spoidzielczego prawa do tego
lokalu wnosi wkiad mieszkaniowy wedtug aktualnej warto$ci rynkowej lokalu.

6. Z rownowartosci zwracanego wkladu mieszkaniowego potraca si¢ wszystkie
naleznosci Spotdzielni obcigzajace ten lokal i czlonka.

7. Warunkiem wyplaty wkiadu mieszkaniowego lub jego czgsci jest oproznienie lokalu
1 zdanie kluczy w administracji Osiedla. Czynno$¢ ta nastapi¢ winna w terminie 60 dni
od daty wygasniccia prawa.

§ 48.

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania cztonkostwa
oraz w innych przypadkach okreslonych w niniejszym dziale. W przypadku, gdy przystuguje
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ono malzonkom, wygas$niecie prawa nastgpuje z chwilga ustania czlonkostwa obojga
matzonkow.

§ 49.

Umowa o ustanowieniu spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego zawarta z innym
cztonkiem przed wygasnigciem prawa do tego lokalu jest niewazna.

§ 50.

Szczegbtowe zasady zawierania umow o lokatorskie prawo do lokalu oraz zamiany mieszkan
okreslaja regulaminy zatwierdzone przez Rad¢ Nadzorcza.

DZIAL 11 SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO
DO LOKALU MIESZKALNEGO,
UZYTKOWEGO I GARAZU

§ 51.

1. Do dnia 31 grudnia 2012 r. na pisemne zadanic czlonka Spoldzielni, ktoremu
przystuguje spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego potozonego
w budynku wybudowanym na gruncie, do ktérego Spédtdzielni nie przystuguje prawo
wihsnosci lub uzytkowania wieczystego, Spoldzielnia jest obowiazana zawrze¢ z tym
czlonkiem, umoweg o przeksztalcenie przystugujacego mu prawa na spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu po dokonaniu przez niego:

a.splaty przypadajacej na jego lokal czgsci kosztow budowy bedacych
zobowiazaniami Spoldzielni o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt. 1 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych, w tym w szczegdInosci odpowiedniej czesci
zadhizenia kredytowego wraz z odsetkami, z zastrzezeniem pkt. 2,

b.splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej
na budowe jego lokalu, o ile Spéidzielnia skorzystata z pomocy podlegajace;j
odprowadzaniu do budzetu panstwa uzyskanej ze $rodkow publicznych lub
innych $rodkéw,

C.splaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4. ust.1 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych.

2. Szczegolowe warunki rozliczen finansowych w przypadku przeksztalcenia
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu spoldzielczego wlasnosciowe prawo do
lokalu pomiedzy Spoldzielnia a jej czlonkami okresla si¢ w zawieranej umowie
o przeksztatcenie prawa do lokalu.
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[98)

Jesli dany lokal jest obciazony kredytem 1 odsetkami wykupionymi przez budzet
panstwa na podstawie Ustawy z 30 listopada 1995 r. o pomocy panstwa w splacie
niektorych kredytow mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz
refundacji bankom wyplaconych premii gwarancyjnych, to rozliczenie finansowe
z tytulu przeksztatcenia praw lokatorskich na spdldzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu dokonuyje si¢ na warunkach okreslonych w tej Ustawie, bez sporzadzania przez
rzeczoznawcg majatkowego wyceny rynkowej wartosci lokalu.

§52.

Spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu moze by¢ ustanowione w budynku
stanowiacym wilasnos¢ lub wspotwiasnos¢ Spotdzielni.

Spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu powstaje z chwila zawarcia migdzy
cztonkiem a Spotdzielnia umowy o ustanowienie spoidzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewazno$ci w formie
pisemnej.

. Przed wyga$nieciem spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu zawarcie umowy

0 ustanowienie tego prawa na rzecz innego czlonka Spotdzielni jest niewazne.
Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku oséb, z tym ze
cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono
wspoInie malzonkom. W przypadku zgloszenia sig kilku uprawnionych rozstrzyga sad
w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez
Spotdzielni¢ terminu wystapienia do sadu wyboru dokonuje Spotdzielnia.

Spoldzielnia nie moze odmowic przyjgcia w poczet czlonkéw nabywcy prawa, jezeli
odpowiada on wymaganiom statutu. Dotyczy to rdwniez spadkobiercy, zapisobiorcy

i licytanta.

§ 53.

Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow ipodlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.
Zbycie spoldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad
budowlany. Dopdkiprawo to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.
Umowa zbycia spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu wymaga aktu
notarialnego.

Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czg$¢ spoldzielczego prawa do lokalu
Pozostalym wspdtuprawnionym z tytutu wlasnosciowego prawa do lokalu przystuguje
prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej cze$ci wilasno$ciowego prawa do
lokalu, zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub
z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodne
zrzeczywistoscia, jest niewazna.

§ 54.

Spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu wygasa z chwila jego zbycia, zgonu
dysponenta tym prawem wzglednie przeniesienia tego prawa w nastgpstwie egzekucji.
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10.

11.

Jezeli spoidzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercow,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod
siecbie pelmomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwiazanych
z wykonywaniem tego prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy
0 przeniesienie wiasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na
wniosek spadkobiercow lub Spoédidzielni, sad w postgpowaniu nieprocesowym
wyznaczy przedstawiciela.

W razie $mierci jednego z malzonkow, ktorym spdildzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu przystugiwato wspdlnie, przepis ust. 2 niniejszego § stosuje si¢ odpowiednio.
Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilku osob, to
w przypadku dlugotrwatych zaleglo$ci z zaplata oplat, razacego lub uporczywego
wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowiazujacemu porzadkowi
domowemu, Zarzad Spoéldzielni na wniosek Rady Nadzorczej moze w trybie procesu
zada¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisOw postgpowania
cywilnego.

W  przypadku wygasnigcia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
Spoldzielnia obowigzana jest uisci¢ uprawnionemu warto$¢ rynkowa tego prawa.
Przystugujaca uprawnionemu warto$¢ wlasnosciowego prawa do lokalu, ustalona
w sposOb przewidziany § 46 w ust. 2 niniejszego Statutu nie moze by¢ wyzsza od
kwoty, jaka Spoldzielnia jest w stanie uzyska¢ od nastgpcy obejmujacego dany lokal
w trybie przetargu przeprowadzonego przez Spétdzielnig.

W  przypadku wygasnigcia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,
Spoldzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu. Przyshugujaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa ustalona w sposob przewidziany w ustawie o
spoldzielniach mieszkaniowych (art. 171! ust. 2) nie moze byé wyzsza od kwoty, jaka
Spoldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spoldzielni¢ zgodnie z postanowieniami Statutu.

Warunkiem wyplaty wartosci spotdzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu jest
oproznienie lokalu iprzekazanie tego lokalu Spoidzielni.

W przypadku wygasniecia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, prawo to,
jezeli jest obciazone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na
Spoldzielnig

Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreSlony w ust.8 niniejszego §, Spoldzielnia
powinna zby¢ w drodze przetargu w terminie 6 miesigcy. W takim przypadku stosuje
si¢ przepis § 52 ust.4 15 niniejszego Statutu.

Spoldzielnia jest obowiazana uisci¢ osobie uprawnionej warto§¢ nabytego prawa po
potraceniu naleznosci wymienionych ust. 6 niniejszego § oraz z tytulu obciaZenia
hipoteka. Obowiazek Spédidzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze
przetargu.

Do egzekucji ze spoldzielczego wilasnoSciowego prawa do lokalu stosuje sig
odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§ 55.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka calego lub czgsci
lokalu nie wymaga zgody Spoéidzielni, chyba Ze byloby to zwigzane ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badZz jego czesci Jezeli
wynaj¢cie lub oddanie w bezplatne uzywanie mialoby wptyw na wysoko$¢ oplat na
rzecz Spoldzielni, czlonek obowiazany jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni
0 tej czynnos$ci.
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2. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czgsci
wygasaja najpdzniej z chwila wygasnigcia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§ 56.

1. Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie
odrebna wilasno$¢ lokalu, przeniesienie wiasnosci lokalu moze nastapi¢ wylacznie na
rzecz cztonka, ktoremu przystuguje spdldzielcze wlasnosciowe prawo do tego lokalu
albo osoby niebgdacej czionkiem Spoldzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze
wilasnosciowe prawo do tego lokalu.

2. Jezeli w toku licytacji, postgpowania upadlosciowego albo postgpowania
egzekucyjnego z nieruchomosci Spoldzielni, nabywca budynku albo udzialu
w budynku nie bedzie Spoidzielnia mieszkaniowa, spotdzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu przeksztatca si¢ w prawo odrebnej wiasnosci lokalu lub we wlasno$¢ domu
jednorodzinnego.

3. W przypadku nabycia budynku lub udzialu w budynku przez inna Spodldzielni¢
bylemu cztonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej Spoidzielni.

DZIAL III PRAWO ODREBNEJ WLASNOSCI LOKALU

ROZDZIAL 1 ZASADY PRZENIESIENIA WELASNOSCI LOKALI DLA
POSIADACZY LOKATORSKIEGO PRAWA DO LOKALU

§57.

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowiazana zawrze¢ z tym czlonkiem
umowe przeniesienia wlasnosci w terminie 6 m-cy od dnia zlozenia wniosku po
dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czg$ci kosztow budowy bedacych
zobowigzaniami Spoidzielni, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt.1, ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czgsci
zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami z zastrzezeniem pkt 2,

2) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci
przypadajacej na jego lokal, o ile Spoldzielnia skorzystata z pomocy
podlegajacej odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyskanej ze srodkow
publicznych lub z innych $rodkow,

3) splaty zadluzenia z tytutu optat, 0 ktérych mowa w art. 4 ust 1 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych

2. W przypadku zaistnienia okolicznosci opisanych w art. 35 ust. 1 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych, do kosztow obciazajacych cztonka
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ubiegajacego si¢ uksztaltowania na jego rzecz prawa odrgbnej wiasnosci lokalu
zalicza si¢ takze koszty nabycia gruntu w cze$ciprzypadajacej na jego lokal.

3. Wszelkie koszty zwiazane z uksztaltowaniem prawa odrgbnej wiasnosci w petnym
zakresie i wysokosci uksztaltowane] przez ustawe ponosi ubiegajacy si¢ o to prawo
czlonek.

ROZDZIAL 11 ZASADY PRZENIESIENIA WEASNOSCI LOKALI NARZECZ
POSIADACZY WLASNOSCIOWEGO PRAWA DO LOKALU

§ 58.

1. Na pisemne zadanie czlonka lub osoby nie bedacej cztonkiem Spoidzielni, ktorym
przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu Spoidzielnia Mieszkaniowa
jest obowiazana zawrze¢ umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu:

1) splaty przypadajacych na ten lokal zobowigzan Spdldzielni zwiazanych z
budowa, w tym w szczegbdInosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego
Spoéldzielni, wraz z odsetkami,

2) sphty zadluzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 i1, ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

2. Spoéldzielnia Mieszkaniowa zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1 niniejszego §,
w terminie 6 miesigcy od dnia zloZenia wniosku przez osob¢ uprawniona, chyba, ze
nieruchomo$¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 o gospodarce nieruchomo$ciami lub Spotdzielni nie
przystuguje prawo wilasnosci uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym
wybudowata budynek, lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

3. Koszty zawarcia umowy, o ktdrej mowa w ust. 1 niniejszego §, oraz koszty zatozenia
ksiggi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiggi wieczystej obciazaja cztonka, na rzecz,
ktérego Spoidzielnia dokonuje przeniesienia wilasnosci lokalu.

4. Przepisy ust. 1 i3 niniejszego § stosuje si¢ odpowiednio do najemcoéw pracowni
istniejacych w dniu wejscia w zycie ustawy, wykorzystywanych przez tworce do
prowadzenia dziatalno$ci w dziedzinie kultury 1 sztuki, a takze do najemcoéw garazy i
lokali o innym przeznaczeniu, jezeli naklady na budowg takiego lokalu, garazu lub
pracowni w petnym zakresie ponidst najemca, cho¢by nawet nie byt czlonkiem
Spoidzielni lub poniesli je jego poprzednicy prawni.

5. Na pisemne zadanie cztonka Spotdzielni, ktoremu przystuguje prawo do miejsca
postojowego w wielostanowiskowym garazu, Spoidzielnia jest zobowiazana przenies¢
na jego rzecz utamkowy udziat we wspdtwiasnosci tego garazu, z zachowaniem
zasady, ze udzialy przypadajace na kazde miejsce postojowe sa rowne.

6. Koszty ustanowienia odrgbnej wlasnosci wielostanowiskowego garazu stanowiacego
wspotwlasnos¢ cztonkow, o ktorych mowa w ust. 5 niniejszego § pokrywaja w
odpowiednich ulamkowych czgs$ciach ciczlonkowie zgodnie z ust. 3 niniejszego §.

7. Postanowienia § 57 ust. 3 niniejszego Statutu stosuje si¢ odpowiednio.
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8.

W zakresie nastgpstwa prawnego do czlonkostwa w Spoidzielni, obowiazuje zasada
opisana w § 52 ust. 5 niniejszego Statutu Spotdzielni.

ROZDZIAL. 111 UMOWA O BUDOWE LOKALU

§ 59.

Z czlonkiem ubiegajacym si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu Spétdzielnia zawiera
umowg o budowg lokalu. Umowa ta zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci,
powinna zobowiazywac strony do zawarcia po wybudowaniu lokalu umowy o ustanowienie
odregbnej wlasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1.

zobowiazanie czlonka Spoldzielni do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego
w czg$ci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkladu budowlanego
okreslonego W umowie

okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadnia inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu oraz jego waloryzacji
w czasie budowy,

okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych.

§ 60.

Koszty budowy lokali ustala si¢ dwuetapowo:

1) wstgpnie — przy podpisaniu umowy przez Spoldzielnig¢ z cztonkiem o budowg

lokalu,

2) ostatecznie w terminie 6 miesigcy od dnia oddania budynku w uzywanie
Wkiad budowlany odpowiada catosci kosztéw budowy ustalonych po ostatecznym
rozliczeniu zadania inwestycyjnego a przypadajacych na dany lokal.
Terminy wptat przez czlonka wktadu budowlanego reguluje umowa okreslona w § 59
niniejszego Statutu.
Jezeli czg$¢ wkladu budowlanego zostala sfinansowana z zaciagnigtego przez
Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, czlonek jest
obowiazany do sptlaty tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci przypadajacej na jego
lokal.

§61.

Z chwilg podpisania umowy wymienionej w § 59 niniejszego Statutu powstaje
roszczenie o ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu, (ekspektatywa odrebnej
wlsnos$ci) ktore jest zbywalne wraz z wkiadem budowlanym albo jego wniesiona
cze$cia, przechodzi na spadkobiercow 1 podlega egzekuci.

Nabycie ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony wkiad
budowlany albo jego czg$¢ 1 staje si¢ skuteczne z chwila przyjecia w poczet czlonkow
nabywcy lub spadkobiercy, z tym ze w razie kolejnego zbycia ekspektatywy przed
przyjeciem poprzedniego nabywcy w poczet czlonkow zbycie to staje si¢ skuteczne
z chwila przyjecia kolejnego nabywcy w poczet czlonkow.
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Zbycie roszczenia o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu staje sig¢ skuteczne po
zawarciu umowy zbycia w formie aktu notarialnego oraz z chwila zlozenia deklaracji
cztonkowskiej przez nabywce lub nabywcow.

§ 62.

Umowa o budowg lokalu moze by¢ rozwiazana w wyniku wypowiedzenia przez kazda
Ze stron na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego. Dopuszczalne jest
ustanowienie innego terminu w umowie wymienionej w § 59 niniejszego Statutu.
Spoldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, z przyczyn od siebie
niezaleznych lub gdy cztonek Spoldzielni lub jego nastgpca prawny z przyczyn
lezacych po jego stronie, nie dotrzymat warunkow umowy okreslonej w § 59
niniejszego Statutu, a bez ktorych dalsza realizacja zadnia inwestycyjnego lub
ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali wybudowanych w ramach wspolnie
realizowanego zadania inwestycyjnego bytyby niemozliwe lub powaznie utrudnione.

§ 63.

Umowa o ustanowieniu na rzecz czlonka odrgbnej wilasnosci lokalu powinna by¢
zawarta najpozniej w terminie 3 miesi¢cy od uzyskania przez Spoidzielni¢ pozwolenia
na uzytkowanie budynku.

Na zadanie czlonka Spoidzielnia ustanawia prawo odregbnej wilasnosci rowniez
w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne
oznaczenie lokalu.

Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz malzonkow albo oso6b
wskazanych przez czlonka, ktore wspolnie z nim ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego
prawa.

Ustanowienie na rzecz cztonka odrgbnej wlasno$ci moze nastapic¢ tylko na podstawie
umowy zawartej w formie aktu notarialnego.

Przez umowg o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu Spoditdzielnia przenosi na
czlonka samodzielny lokal mieszkalny lub lokal o innym przeznaczeniu oraz udziat
w nieruchomosci wspdlnej stanowiacej grunt a nadto pomieszczenia przynalezne do
lokalu, cho¢by nawet do niego bezposrednio nie przylegaty wraz z odpowiednimi
cze$ciami gruntu, jezeli pomieszczenia te i czg$ci gruntu wskazane zostaly w umowie
zawartej w mysl § 59 niniejszego Statutu.

Czlonek przez podpisanie umowy o ustanowieniu odrgbnej wiasnosci lokalu
przyjmuje zobowiazanie do uczestnictwa w kosztach ponoszonych przez Spoidzielnig,
zwiazanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomos$ci w czgéci przypadajacej na
jego lokal, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowiacych mienie
Spotdzielni, jak réwniez w kosztach zwiazanych z dziatalnos$cia o$wiatowo —
kulturalng prowadzona na rzecz cztonkéw 1 ich rodzin.

Umowa o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez
Spoldzielnig¢ lacznie ze wszystkimi czlonkami, ktoérzy ubiegaja si¢ o ustanowienie
takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim udzialami w nieruchomosci. W takim
przypadku wysoko$¢ udziatdéw w nieruchomos$ci wspdlnej okresla ta umowa.

Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach polozonych w danej nieruchomosci
zostala wyodrebniona wilasnos¢ wszystkich lokali po wyodrebnieniu wiasnosci
ostatniego lokalu stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wilasnosci
lokali. Z ta chwila wygasa czlonkostwo w Spotdzielni whascicieli lokali.
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9.

Whsciciele lokali sa obowiazani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych
z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowiacych mienie Spotdzielni, ktore
sa przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych
budynkach lub osiedlu.

§ 64.

Ustanowiona na rzecz cztonka Spoldzielni odrgbna wlasno§¢ lokalu jest zbywalna w formie
aktu notarialnego, przechodzi na spadkobiercow ipodlega egzekucji.

§ 65.

Ustalenia wymienione w §§ 59 — 64 niniejszego Statutu maja odpowiednie zastosowanie
rowniez do umow zawieranych przez Spoidzielni¢ z czlonkami o ustanowienie prawa
odrebnej wlasnoscido lokalu w budynkach zakupionych (nabywanych) przez Spétdzielnig.

DZIAL IV NAJEM LOKALI

1.

§ 66.

Najemcami lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy 1 miejsc postojowych
w garazach wielostanowiskowych moga by¢ zardwno cztonkowie, jak 1 inne osoby
fizyczne posiadajace petng zdolno$¢ do czynnosciprawnych oraz osoby prawne.

W przypadku zaistnienia konieczno$ci zapewnienia okre$lonego rodzaju ustug lub
dzialalnosci handlowej dla Spoéldzielni, Zarzad moze wynaja¢ lokal najemcy
zapewniajacemu realizacj¢ powyzszego celu po zasiggnigciu opinii Rady Osiedla
z wyjatkiem lokalu mieszkalnego.

§ 67.

W przypadku wielu ofert najemca wybierany jest w drodze przetargu, przy czym w razie
rownych ofert pierwszenstwo w otrzymaniu lokalu uzytkowego maja czlonkowie
Spoidzielni.

N

§ 68.

Prawa 1 obowiazki najemcow, wysoko$¢ czynszu i innych oplat, termin najmu,
przedmiot najmu okre$laja postanowienia umowy, ktora zawiera z najemca Zarzad
Spoidzielni.

Umowa pod rygorem niewazno$cipowinna by¢ sporzadzona w formie pisemne;.

Przed objeciem bedacego przedmiotem umowy najmu lokalu najemca zobowiazany
jest do wniesienia zabezpieczenia finansowego. Wysokos¢ zabezpieczenia, termin
jego wptaty i zasady zwrotu okre$la umowa najmu.

Zabezpieczenie finansowe podlega zwrotowi po wygasnieciu stosunku najmu
i opuszczeniu lokalu przez najemcg w wysoko$ci wptaconej, ktorej waloryzacje
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okresla odrgbny regulamin. Kwota ta ulega pomniejszeniu o ewentualne naleznosci
Spoldzielni.

5. Wysoko$¢ minimalnego czynszu, o ktorym mowa w ust. 1 niniejszego § jest okre$lona
na podstawie tabeli oplat zatwierdzonej przez Radg Nadzorcza.

§ 69.

1. Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy
pracowni wykorzystywanej przez tworcg do prowadzenia dzialalno$§ci w dziedzinie
kultury 1 sztuki, ktory ponidst w petni koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego
poprzednicy prawni, Spoéidzielnia jest obowiazana zawrze¢ z ta osoba umoweg
przeniesienia wilasnosci tego lokalu po dokonaniu przez najemce splaty z tytulu
udzialu w nieruchomos$ci wspdlnej oraz splaty zadluzenia z tytulu $wiadczen
wynikajacych z umowy najmu.

2. Wynagrodzenie notariusza za o0got czynno$ci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktoérej mowa w ust. 1 oraz koszty sadowe w postgpowaniu
wieczysto-ksiggowym obciazaja osobg, na rzecz, ktorej Spoldzielnia dokonuje
przeniesienia wlasnosci lokalu.

§ 70.

W sprawach nie objgtych niniejszym Statutem i umowa obowiazuja przepisy Kodeksu

Cywilnego.
§ 71.

Postanowienia zawarte w §§ 66 — 70 niniejszego Statutu stosuje si¢ odpowiednio do oddania
w dzierzawe terendw z przeznaczeniem na prowadzenie dzialalnosci gospodarcze;.

DZIAL V ZAMIANY LOKALI

§72.

Zarzad w granicach istniejacych mozliwosci realizuje zamiany mieszkan.

1. Czlonkowie Spoidzielni moga za zgoda Zarzadu dokonywaé zamiany zajmowanych
lokali miedzy soba, jak rowniez zamiany mieszkan z czlonkami innych Spétdzielni,
najemcami lokali nalezacych do zasobow gminy lub innego dysponenta stale
wynajmujacego lokale, a takze wlscicielami lokali stanowiacych odrgbna wiasnos¢.

2. Zamiana mieszkan migdzy cztonkami Spdtdzielni a osobami, o ktorych mowa w ust. 1
niniejszego §, uzalezniona jest od wyrazenia zgody przez posiadaczy zamienianych
lokali i zawarcia umowy.

3. Zamiana mieszkania na lokal mieszkalny stanowiacy odrgbna wlasnos$¢ badz o statusie
wlasnos$ciowego prawa wymaga przeniesienia prawa do tego lokalu w drodze umowy
zawartej w formie aktu notarialnego.
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4. Zarzad w granicach istniejacych mozliwosci realizuje wnioski o zamiang mieszkah na
mieszkania odpowiadajace potrzebom czlonkéw Spo6idzielni i ich rodzin.

5. Warunkiem wyrazenia zgody przez Zarzad Spoldzielni na zamiang mieszkan przez
osoby zainteresowane zamiang jest przedstawienie za§wiadczen o dochodach.

6. Przy rozliczeniach z czlonkami w zwiazku z zamiana mieszkan oraz przy okre$§laniu
zobowiazan finansowych z tego tytulu stosuje si¢ odpowiednie regulaminy dotyczace
eksploatacji lokali mieszkalnych.

DZIAL VI UZYWANIE LOKALIL, REMONTY I OPLATY

§73.
Otrzymany przez czlonka Spoidzielni lokal moze by¢ uzywany wylacznie zgodnie z umowa.
§ 74.

1. Jezeli kredyt zaciagany przez Spoldzielni¢ ma by¢ zabezpieczony hipoteka
ustanowiona na nieruchomo$ci, ktorej Spdildzielnia jest wlascicielem, a osoby
niebedace czlonkami Spdtdzielni lub czlonkowie Spodtdzielni sa uprawnieni z tytuhu
praw do lokali w budynku na tej nieruchomosci, to zawarcie umowy kredytu wymaga
rowniez pisemnej zwyklej zgody wigkszosci tych czlonkoéw Spotdzielni oraz osob
niebedacych cztonkami warunek ten stosuje si¢ do zmiany umowy kredytu polegajacej
na zmianie sposobu zabezpieczenia splaty zaciagnictego kredytu przez ustanowienie
hipoteki. Srodki finansowe pochodzace z tego kredytu przeznacza si¢ wylacznie na
potrzeby tej nieruchomosci.

2. Przepis z ust. 1 niniejszego § stosuje si¢ odpowiednio w przypadku, gdy Spoidzielnia
zaciaga kredyt, ktory ma by¢ zabezpieczony hipoteka ustanowiona na uzytkowaniu
wieczystym lub czesSci ulamkowej nieruchomosci stanowiacej udzial Spoidzielni we
wspotwlasnosci tej nieruchomosci, a osoby niebedace czlonkami Spoldzielni lub
czlonkowie Spdidzielni sa uprawnieni z tytulu spdldzielezych praw do lokali
w budynku na uzytkowanym gruncie lub w budynku stanowiacym wspoiwlasnosé
Spoldzielni lub zawarto z tymi czlonkami umowy o budowg lokali na tym gruncie
albo nieruchomosci stanowiacej wspdtwiasnos¢ Spotdzielni.

3. Szczegolowe zasady uzywania lokali i remontéw w budynkach Spdidzielni oraz
zasady porzadku domowego okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 75.

1. Wysokos¢ optat za lokale za wyjatkiem optat niezaleznych od SpoidzieIni ustala Rada
Nadzorcza po zasiggnigciu opinii Rad Osiedlowych.

2. Czlonkowie, whsciciele lokali niebedacy cztonkami oraz osoby niebgdace czlonkami
posiadajace spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu w pelni pokrywaja ponoszone
przez Spoldzielni¢ koszty wymienione w art. 4 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych. Koszty zwiazane z dzialalno$cia spoteczno-kulturalng zobowiazani
sa pokrywac jedynie czlonkowie Spétdzielni.

3. Oplaty zwiazane z gospodarka zasobami mieszkaniowymi odnoszone sa do lokalu,
przy zapewnieniu petnego pokrycia kosztow zwiazanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomoscioraz dostawa medidow i ustug, utrzymaniem prawidlowego stanu
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technicznego budynku umozliwiajacego jego odtworzenie, partycypacja w kosztach
administracji 1 zarzadu nieruchomos$cia oraz dziatalno$cia spoteczna i oSwiatowo —
kulturalna. Rozliczenie kosztow nast¢puje zgodnie z art. 4 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych z wylaczeniem lokali objetych umowa najmu.

Oplaty zwiazane z lokalami uzytkowymi i mieszkalnymi, w ktérych prowadzona jest
dziatalno$¢ gospodarcza odnoszone sa do lokalu, przy zapewnieniu petnego pokrycia
kosztow zwiazanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomoscioraz dostawa
medidw i ustug, utrzymaniem prawidlowego stanu technicznego budynku
umozliwiajacego jego odtworzenie, partycypacja w kosztach administracji i zarzadu
nieruchomos$cia oraz dzialalnoscia spoleczna i o§wiatowo — kulturalna. Rozliczenie
kosztow nastepuje zgodnie z art. 4 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych z
wylaczeniem lokali objetych umowa najmu.

Odniesienie kosztow na jednostke rozliczeniowa ( osoba, powierzchnia, wskazanie
urzadzenia pomiarowego, wskazanie podzielnika kosztow, standard wyposazenia
mieszkania i budynku, charakter lokalu, lokalizacja itp.) i wynikajace z tego oplaty
przy uwzglednieniu zatwierdzonego planu gospodarczego i zawartych umow, a takze
zobowigzan wynikajacych z § 7 niniejszego Statutu, okre$la i realizuje Zarzad.
Oplaty niezalezne od Spoldzielni, w szczegdInosci: podatki, sktadki, optaty za media
itp. nie podlegaja procedurze okreslonej w art. 4 ust. 8 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych.

Jezeli w lokalu mieszkalnym nikt nie jest zameldowany cztonek Spotdzielni osoba nie
bedaca czlonkiem Spoidzielni posiadajaca wlasnosciowe prawo do lokalu lub
wlsciciel oraz najemca obowiazany jest zamiast kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi liczonych od 0s6b, uiszczaé na rzecz Spoldzielni ryczak, ktorego
wysokos¢ ustala Rada Nadzorcza a nadto pozostate koszty wynikajace z oplat
czynszowych i eksploatacyjnych.

§ 76.

Czlonkowie uczestnicza w splacie kredytu zaciagnigtego na budoweg ich zadania
inwestycyjnego przypadajacego na dany lokal w wysokosci 1 na warunkach wynikajacych
z zawarte] umowy z kredytodawca lub w aktach normatywnych w wymiarze
umozliwiajacym obshige zadluzenia w przewidzianym terminie oraz sptacaja z kredytem
zwigzane odsetki.

1.

2.

§77.

Oplaty, o ktorych mowa w §§ 75 176 niniejszego Statutu, cztonek uiszcza co miesiac
z gory do 20 dnia kazdego miesiaca.

Od nie wptacanych terminowo naleznosci, o ktorych mowa w §§ 75 1 76 niniejszego
Statutu, Spoldzielnia pobiera odsetki ustawowe. Odsetki za zwloke nalicza si¢ od
nastepnego dnia po uptywie terminu ptatnosci. W oparciu o stosowny wniosek Zarzad
Spoldzielni nalezne jej odsetki moze czgsciowo lub w calo$ci umorzyc.

Czlonek lub wlasciciel lokalu nie bedacy czlonkiem oraz osoba nie bedaca czlonkiem
posiadajaca spoidzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu nie moze samowolnie
potraca¢ swoich nalezno$ci z optat naleznych Spoidzielni.
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§78.

W przypadku objecia lokalu mieszkalnego, uzytkowego wzglednie garazu objetych

umowa najmu stosuje si¢ nastgpujace zasady:

1. dodatkowe wyposazenie lokalu to naklady poniesione przez najemce z wilasnych
srodkoOw na ponadnormatywne wyposazenie i wykonczenie lokalu majace charakter
trwaty i podnoszace warto$¢ uzytkowa lokalu,

2. dodatkowe wyposazenie lokalu stanowi wiasnos¢ najemcy i podlega rozliczeniu z
najemca obejmujacym lokal. W przypadku braku porozumienia, posrednikiem jest
Zarzad Spoldzielni, jednakze tylko w zakresie wydanych pisemnych zezwolen na
dodatkowe wyposazenie,

3. za dodatkowe wyposazenie lokalu uznane przez Spoéldzielni¢ za przydatne, najemca
zwalniajacy lokal otrzymuje zwrot kwoty odpowiadajacej aktualnej wartosci
dodatkowego wyposazenia lokalu po uwzglednieniu kosztdow zuzycia, kolejny
najemca obejmujacy taki lokal wplaca t¢ sama kwotg,

4. oceng przydatno$ci oraz stopien zuzycia dodatkowego wyposazenia lokalu dokonuje
si¢ komisyjnie przy udziale przedstawiciela Spotdzielni oraz os6b zainteresowanych
chyba, Zze najemca zwalniajacy i obejmujacy lokal dojda do porozumienia,

5. jezeli kolejny najemca lokalu lub Spédidzielnia obejmujac zwalniany lokal nie
wyrazaja zgody na przejecie dodatkowego wyposazenia lokalu uznajac je za
nieprzydatne, byly najemca zwalniajacy lokal jest zobowiazany to wyposazenie
zabraé, przywracajac lokal do stanu pierwotnego lub wyposazenie to pozostawi¢ bez
prawa zwrotu kosztoéw jego wykonania.

DZIAL VII ROZLICZENIA Z TYTULU UDZIALOW,
WKLAD()W I ROWNOWARTOSCI
SPOLDZIELCZEGO PRAWA DO LOKALU

§ 79.

1. W razie wygasnigcia prawa do lokalu bylemu cztonkowi lub spadkobiercom zmarlego
cztonka przystuguje po potraceniu przypadajacych Spétdzielni naleznosci:

1) w przypadku wygasnigcia lokatorskiego prawa do lokalu do 30 lipca 2007 —
zwrot udziatu i wkladu mieszkaniowego,

2) w przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, po 30 lipca 2007r. — wyplata réwnowartosci rynkowej
zajmowanego wczesniej lokalu, do wysokosci kwoty uzyskanej z przetargu,

3) w przypadku wilasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego i uzytkowego —
zwrot udziatu i wyplata rownowartosci rynkowej lokalu do wysokosci kwoty
uzyskanej z przetargu.

2. W razie ustania czlonkostwa przed uzyskaniem lokatorskiego prawa do lokalu bylemu
czlonkowi lub spadkobiercom zmarlego czlonka, jezeli nie uzyskali cztonkostwa,
przystuguje zwrot kwot wplaconych na poczet wkladu mieszkaniowego.
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3. Spadkobiercom czlonka, z ktorym zawarto umowe¢ na budowe lokalu przyshiguje
zwrot kwot wptaconych na wktad budowlany.

4. Postanowienia ust. 3 niniejszego § stosuje si¢ odpowiednio do spoldzielczego prawa
do lokali uzytkowych i garazy.

5. W przypadku wygasniecia wlasnosciowego prawa do lokalu przepis § 54 ust. 5
niniejszego Statutu SSM stosuje si¢ odpowiednio.

§ 80.

Rozliczenie zbylym czlonkiem lub ze spadkobiercami zmartego czlonka dokonuje sig:
1. z tytulu udziatdow 1 wkladu mieszkaniowego — na dzien ustania czlonkostwa
(wygasnigcia spoldzielczego prawa do lokalu),
2. z tytulu rOwnowartosci wilasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego i1 prawa
odrebnej wlasnosci lokalu,
3. z tytulu kwot wplaconych na poczet wktadu mieszkaniowego lub budowlanego — na
dzien ustania cztonkostwa.

§ 81.

1. Wyptata kwot naleznych bylemu czlonkowi, osobom posiadajacym spotdzielcze
prawo lub prawnym nastepcom cztonka — 0soby prawnej dokonuje sig:

1) ztytulu udzialdow ktore nie sa waloryzowane, w terminie zwrotu wkladow, pod
warunkiem, ze udziaty nie zostaly przeznaczone na pokrycie strat,

2) ztytuhn wkladu mieszkaniowego — nie pdzniej niz w ciagu 3 miesigcy od dnia
wygasnigcia lokatorskiego prawa do lokalu, a w razie wszczgcia postgpowania
o stwierdzenie nabycia spadku, nie pozniej niz w ciagu 3 miesigcy od
zawiadomienia Spotdzielni o stwierdzeniu nabycia spadku,

3) z tytulu rOwnowartosci wlasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego oraz
prawa odrgbnej wilasno$ci — nie pdzniej niz w ciagu 3 miesigcy od dnia
znalezienia nowego nabywcy lokalu, a w razie wszczgcia postgpowania o
stwierdzenie nabycia spadku, nie pozniej niz w ciagu 3 miesigcy od
zawiadomienia Spoidzielni o stwierdzeniu nabycia spadku,

4) z tytulu kwot wniesionych na poczet wkladu mieszkaniowego i budowlanego —
ktore nie sa waloryzowane w ciagu 3 miesigcy od dnia ustania cztonkostwa.

2. Osoba wuprawniona nie moze skutecznie domaga¢ si¢ wyplaty naleznosci
wymienionych w ust. 1 pkt. 2 niniejszego § przed uplywem 1 miesiaca od dnia
opréznienia lokalu przez cztonka oraz zamieszkate w lokalu osoby, ktore prawa swoje
wywodza od czlonka.
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CZESC TRZECIA

POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 82.

Dotychczasowe przydziaty i okreslone w nich powierzchnie lokali zachowuja moc na
prawach umowy.

§ 83.

Niniejszy Statut wchodzi w zycie z moca obowiazujaca od dnia zarejestrowania w sadzie.

§ 84.

W sprawach nie unormowanych niniejszym Statutem obowiazuja przepisy Ustawy z dnia 16
wrze$nia 1982r. — Prawo spotdzielcze - tekst jednolity Dz.U. Nr 188 z 2003r poz 1848 —
z pdzniejszymi zmianami, Ustawy z dnia 15.12.2000r o spoidzielniach mieszkaniowych —
tekst jednolity Dz. Ustaw Nr 119 z 2003r poz.1116 — z pOzniejszymi zmianami, a takze
innych ustaw.

§ 85

Niniejszy Statut uchwalony zostat przez Walne Zgromadzenie Czlonkow Siemianowickiej

Spoldzielni Mieszkaniowej w dnit .......ccceeevveeveennennne.

Sekretarze poszczegoInych czgéei Przewodniczacy poszczegdInych czesci
Walnego Zgromadzenia Czlonkow Walnego Zgromadzenia Cztonkoéw

40



SPIS TRESCI

ngéé Pierwszaooooocncoooooocncoooooo0ncooooooonc0oooooo.o0-ooooo-o0.0ooooooncnaooooo.cn-ooooo-cnco

Postanowienia Ogolne....
Dziat 1. Przepisy Wstqpne

Dziat 1I. Cztonkowie 1Wia501c 1ele nie quqcy czionkaml spo%

Rozdzial 1. Prawa 1 obowiazKi..........cooovvumiiiviiiiieieeceie e,
Rozdziat 1. Wpisowe iudziaty........ccccoeeiiieiiiieiniieeeeeceeece e

Dziat I11. Organy Spoldzielni.........cccovviiiiiiiiiiiiiii
Rozdzial 1. Walne Zgromadzenie Czlonkow...............c.c.c.....
Rozdziat 1I. Rada Nadzorcza........c.ccoeoeeiiieiceiiiieeciie e
Rozdziat II1. Zarzad...

Rozdziat I'V. Przepisy wspo]ne dla Rady Nadzorczej 1 Zarzqdu.....

Rozdziat V. Rada Osiedla... :
Dziat I'V. Postgpowanie Wewnqtrzspoldmelcze e
Dzial V. Gospodarka Spoidzielni....
Czesé Druga....
Postanowienia Szczegoiowe

Dziat 1. Spoldzielcze lokatorskle prawo do lokalu mleszkalnego....

Dziat 1I. Spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego, uzytkowego 1 garazu....
Dziat I1I. Prawo odrgbnej wiasnosci lokalu... e
Rozdziat 1. Zasady przeniesienia W}asnosm lokah dla
posiadaczy lokatorskiego prawa do lokalu...
Rozdziat 1I. Zasady przeniesienia wiasno$ci lokali dla
posiadaczy wlasnosciowego prawa do lokalu............
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Dziat IV. Najem lokali...
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